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Sprava
o vysledkoch hospodarenia
Mestského podniku sluzieb spol. s r.o. Senica v roku 2023
a zamery spolocnosti na rok 2024

Spravu vypracoval a predklada: Ing. Jan Bachura, konatel’ spolo¢nosti

V Senici, dia 24.05.2024



Mestsky podnik sluzieb spol. sr.o., Senica (d’alej len MPS), je obchodna
spolo¢nost’ zaloZena spolo¢nikom — Mestom Senica, formou Zakladatel’skej listiny zo
dia 13.10.1992 (pod znackou: N 723/92 NZ 708/92).

V registri firiem Slovenskej republiky je registrovana od 12.11.1992 — Obchodny
register Okresného sidu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 143/T.

Od zrodu spolocnosti je jedinym spolo¢nikom Mesto Senica, ktoré priebeZne
vlozilo do jej zakladného imania vklady v celkovej hodnote 4.460.834 eur.
Tato hodnota pocas roka 2023, ani v doterajSom priebehu roku 2024 nedoznala zmeny.

MPS vykonava svoje hospodarske aktivity v silade s predmetom c¢innosti,
deklarovanym v jej zakladnych pravnych a ekonomickych dokumentoch.

NajvyS§im organom spolocnosti je Valné zhromaZdenie (d’alej len VZ), ktoré sa
v priebehu roka 2023 konalo raz, 13.06.2023, na ktorom ako hlavné body prerokovavalo
hospodarske vysledky spolo¢nosti za rok 2022.
VZ prerokovalo a schvalilo vyro¢nu spravu a ro¢nu uzavierku spolo¢nosti za rok 2022,
navrh vedenia spolo¢nosti na rozdelenie hospodarskeho vysledku a spravu o ¢innosti
dozornej rady za rok 2022.

Statutarnym organom spolo¢nosti je konatel’, osoba opravnens konat’ v jej mene
v rozsahu stanovenom zakladatel’skou listinou spolo¢nosti a v silade s legislativnymi
opatreniami aktuilne platnymi v Slovenskej republike.

V sucasnom obdobi je konateom Ing. Jan Bachura, ktory zaroven vykonava aj
funkciu riaditel’a podniku.

Kontrolnym orginom je dozorna rada, deklarovana v zakladatel’skej listine
spolo¢nosti od roku 2005. Je Sest’élennd, zloZena z poslancov Mestského zastupitel’stva
v Senici a menovana valnym zhromaZdenim na zaklade uznesenia oich zvoleni
mestskym zastupitel’stvom.

V priebehu roka 2023 nastala na postoch ¢lenov dozornej rady zmena, a to
v suvislosti s uznesenim Mestského zastupitel’stva v Senici ¢.2/2023/92, zo diia 9.februara
2023.

V sulade so znenim tohto uznesenia, jediny spolo¢nik MPS, primator Mesta Senica,
odvolal doterajSich ¢lenov dozornej rady a menoval novych.

Dozorna rada pri Mestskom podniku sluZieb spol. s r.o. Senica ku diu 31.12.2023 /a aj
aktualne/ pozostava z tychto osob:

Mgr. Peter Pastucha, Mgr. Vladimir Véelka, p. Cubomir Mi¢a, Ing. Lubica Vyletelova,
Mgr. Branislav Grimm a Mgr. Cubomir Stvrtecky.

Na uvodnom zasadnuti dozornej rady bol za jej predsedu zvoleny Mgr. Peter Pastucha
a za podpredsedu Ing. Dubica Vyletelova.

Dlhodobo je zakladom hospodarskych aktivit MPS sprava a starostlivost’
o majetok, vlastny aj zvereny, udrZiavanie a zvySovanie urovne jeho hodnoty, prendjom
nebytovych a bytovych priestorov v meste Senica.

Znacny objem z nich pre MPS predstavuje zmluvne dohodnuty prendjom ¢i
sprava nehnutel'ného majetku Mesta Senica.



V case tvorby tejto vyrocnej spravy (maj 2024) ma MPS v ndjme s pravom

d’alSieho prenajmu tretim osobam alebo vo vlastnej sprave tento nehnute’ny majetok
mesta Senica - nebytové priestory (budovy a stavby), pozemky a bytové priestory:

administrativny komplex na Hurbanovej ulici s.C.542 a stvisiace
pozemKky (od roku 2011). Jedna sa o v Senici znamu tzv. ,, Halu Kolonia « (d’alej
len Hala Kolo6nia).

Zmluva je platna do 30.06.2026.

administrativny komplex na Vajanského ulici, sibor stavieb a pozemkov,
areal v ktorom sidlia a svoje aktivity vykonavaji dva kPucové organy Statnej
spravy pre Senicu — Okresny tirad a Urad prace, socialnych veci a rodiny.
Zmluva je uzatvorena na dobu urcita, do 31.12.2026.

tast’ arealu byvalych kasiarni na Zelezni¢nej ulici, ktora je este vo
vlastnictve mesta, pricom MPS tento areal spravuje od roku 2004.

Podstatou tejto zmluvy je prevadzkovanie systému primarnych rozvodov pitnej
vody, kanalizicie a dopravnych komunikacii v ramci arealu, jej sucast’ou je aj
opravnenie na d’alSi preniajom poslednej budovy vo vlastnictve mesta, v ktorej
sidli neziskova organizacia prevadzkujica utulok psov.

Aktudlne platna zmluva o najme je uzatvorena na dobu neurcitu.

komplex bytov — celkom 622 obytnych a neobytnych jednotiek (z toho 618
bytov) — 4 obytné domy (d’alej len OD) na ulici Sv. Cyrila a Metoda, po dvoch na
Stefanikovej a Hurbanovej ulici, po jednom na ulici Sv. Gorazda, Sotinskej ulici,
na Kolénii a na uliciach Janka KraPla a J.BeZu. DalSie byty (spolu ich je 22), sii
sucastou obytnych komplexov inych spolocenstiev vlastnikov, kde je mesto
v menSine — spravujeme aj tie, v uzkej sucinnosti s majoritnymi vlastnikmi.
Najviac takychto bytov (16) je v OD na ulici Gen. L. Svobodu, v jednom st 3 byty
a v d’alSich Styroch po jednom.

Okrem bytovych jednotieck nam v zmysle predmetnej zmluvy patri aj sprava
suvisiacich nebytovych priestorov (garaze, byvalé kotolne ¢i nocPaharern), celkovo
to v roku 2023 boli 4 objekty.

MPS vyvija maximalnu snahu, aby jeho aktivity v oblasti spravy, udrziavania

technicky sposobilého stavu a rozvoja spravovanych nehnutel’nosti vo vlastnictve mesta
smerovali vZdy minimalne k udrZaniu alebo permanentnému zvySovaniu ich hodnoty.

Z uvedeného titulu je zna¢na Cast’ prijatych finan¢nych prostriedkov plynucich z

d’alSieho podniajmu tretim osobam spétne vkladana do udrziavania ich technického
stavu (opravy audrzba), drobnych technologickych uprav — hlavne vnitornej
organizacie budov a rozvodov energetickych médii a do zvySovania kvalitativnej Girovne
vnutorného vybavenia spravovanych a nasledne d’alej prenajimanych budov (hlavne) a
arealov.

Konkrétne vysledky nasej snahy za hodnoteny rok (aj s porovnanim na vyvoj v obdobi
tesne pred nim) su u jednotlivych objektov nasledovné:

Administrativnhy komplex na Hurbanovej ulici s.¢.542 (Hala Koldnia)

MPS ma tento areal zvereny do svojej starostlivosti od augusta 2011.



Odvtedy, do decembra 2023 sme vo vlastnej rézii a vo vlastnom finanénom kryti do jej
d’alSieho rozvoja investovali finan¢né prostriedky v objeme 175.687 eur.

V prvopociatkoch to bolo hlavne do zanedbaného a zastaraného systému
rozvodu tepla po budove, neskor do oprav a priebeZznej rekonstrukcie existujucich
rozvodov vody, kanalizacie a elektriny, vymeny okien a dveri, v poslednych rokoch
naberaju na objeme polozky vkladané do zvySovania trovne kvality vnutorného
vybavenia budovy — rekonStrukcie socidlnych zariadeni, vymien interiérovych dveri,
dlazok, svietidiel, vykurovacich telies, oprav omietok a malovania.

VSetky dosial’ investované finan¢né prostriedky sme vZdy zabezpedili z naSich vlastnych
aktivit, bez financnej spolutcasti vlastnika, Mesta Senica.

V priebehu roka 2023, sme z titulu zmluvne dohodnutych povinnosti pri
prevadzke tejto budovy investovali sumu v celkovej hodnote 18.549,82 eura, z ¢oho bolo
7.406,23 eura vloZenych priamo do oprav a 8.943,28 eura do d’alSich sluZieb spojenych
so zabezpecenim plnej prevadzky arealu.

Tento stav hodnotime ako — pozitivny, zabezpec€ili sme vSetky poZiadavky
nasSich klientov, uzivatel’ov tejto budovy, aj napriek problémom spésobenym rapidnym
narastom cien energii.

V priebehu roka 2023 vSetci klienti — aZ na jedného, ktorym kon¢ila platnost’ aktualne
znejlicich zmhiv, tieto prediZili na d’al§ie obdobie. Novo uzatvorenych zmliv v roku
2023 evidujeme desat’.

Za predchadzajuce roky sa nam osvedCil princip spolutcasti klienta
(podnajomnika) na rekonstrukcii ¢asti priestorov budovy, o ktoré ma dlhodoby zaujem.
Po urditej stagnacii (zrejme aj vplyvom pokovidovej reality v spolo¢nosti), sa v priebehu
minulého roka tento zaujem opit’ objavil — a dohodli sme sa a umoznili dvom klientom
vyrazne si upravit’ prenajaté priestory v silade so svojimi predstavami a potrebami,
vSetky takto navrhnuté a realizované prace astavebné zasahy vSak maja vyrazne
pozitivny vplyv na zvySenie hodnoty celej budovy.

V priebehu roka 2023 Mestsky podnik sluzieb spol. sr.o. zabezpedil

v plnohodnotnom rezime dodavky vSetkych energetickych médii (voda, elektrina

a zemny plyn) potrebnych na zabezpecenie bezproblémovej prevadzky budovy a arealu.

Ich objem medzirocne opit stupol, tentoraz o 12,99 % (rok predtym to bolo

0 35,40 %) - vo finan¢nom vyjadreni a to za situacie, Ze spotreby elektriny a plynu (na

vykurovanie) medziro¢ne vo fyzickych jednotkach klesli a spotreba pitnej vody ostala na
takmer nezmenenej urovni.

Administrativny komplex na Vajanského ulici

MPS spravuje tento areal, ktory je sidlom dvoch pre na$ okres vyznamnych
§tatnych institicii — Okresného tradu a UPSVaR od roku 2004, v priebehu roka 2021
boli s obomi partnermi (Ministerstvo vnitra SR a Ustredie prace, socidlnych veci
arodiny SR) uzavreté nové podnajomné zmluvy, platnost’ ktorych skon¢i v decembri
2025, resp. 2026.

V priebehu roka 2023 boli zo strany MPS realizované vykony - zamerané na
funk¢éne bezproblémové a stav prostredia stale zvySujuce kvalitativne podmienky
uZivania tychto priestorov, v celkovej sume 29.585,91 € (bez refakturovanych, vykony
ktoré v plnej miere znasal MPS), €o predstavuje 29,90 %-ny podiel z celkového ro¢ného
objemu trZieb z podnajmu tohto strediska.

V predchadzajiucom roku — 2022, to boli vykony v sume 27.831,67 €, a predstavovali
28,10 %—ny podiel z celkového ro¢ného objemu trzieb z podnajmu.



Pocas roka 2023 sme venovali pozornost’ d’alSiemu zvySovaniu pracovného komfortu
zamestnancov nasich partnerov, na ziklade ich poZiadaviek (Okresny irad a UPSVaR)
sme v priebehu roka zrekonstruovali 12 kancelarii, zasada¢ku a serveroviiu UPSVaR
(rok predtym to bolo 10 kancelarii a zasadacka okresného uradu), tentoraz v celkovej
hodnote 14.853 eur.

Vzhladom na dlhodobo pretrvavajice problémy so Zaluziami, ktorych Zivotnost’ je uz
za pozadovanym horizontom, a uz dlhSie obdobie si kazdym rokom vyZaduju stale
castejSie servisné zasahy, sme okrem priebeZnej realizacie ich oprav, aj v roku 2023
pristupili kich jednorazovej vymene a generalnej oprave, tentoraz v budove sidla
UPSVaR, v sume 1.800 eur.

Bezproblémovi funkénost’” arealu sme zabezpedili servisnymi zasahmi
a opravami rozvodov pitnej vody, kurenia, rozvodov elektrickej energie, udrzbou
kanaliza¢nych rozvodov vo v§etkych budovach, v celkovej sume 8.214,55 eura.

Okrem vykonu priamych oprav sme vlozZili 37.693,49 eur do udrzby a
zabezpecenia sluzieb spojenych s bezprostrednou prevadzkou celého arealu, z ktorych
viiéSina aj tento rok smerovala do zabezpecenia upratovania budov. Od minulého roku
MPS zabezpecuje upratovanie uz celého arealu (dovtedy to bolo iba pre Okresny urad),
pricom na vykon tejto sluzby tento raz bolo vynaloZenych 29.958,00 €.

Na hospodarenie MPS vSak tieto niaklady nemaji ekonomicky dosah, nakol’ko cely
niklad je refundovany Ministerstvom vmiitra SR a Ustredim price, soc. veci a rodiny
SR.

Ostatné naklady v tomto segmente tvorili napriklad deratizacia arealu ako celku, revizie
hasiacich pristrojov, realizované maliarske a natieracské prace, Cistenie kanaliza¢ného
systému ¢i udrZiavanie dvora prostrednictvom sluZieb od obchodnych spolo¢nosti
Technické sluzby Senica a.s. a SPMS s.r.o., Senica.

VzhPadom na zmeny, aké sa v poslednych dvoch rokoch udiali v oblasti cien
energetickych vstupov a s ohPadom na Specificnost’ prave tohto arealu (vel’ka rozloha,
vek predovSetkym budovy sidla Okresného tradu), sme investovali 3.200 eur
a zabezpecili vypracovanie Projektu regulacie kurenia v tomto administrativnom
komplexe.

Jeho aplikacia v praxi — aj vzh’adom na obrovsky rast objemu nakladov vynaloZenych
na zabezpecenie vykurovania vSetkych objektov v roku 2023, by bola urdite Ziaduca.

V priebehu roka 2023 MPS zabezpecil v plnohodnotnom rezime dodavky vSetkych
energetickych meédii (voda, elektrina, teplo na vykurovanie) potrebnych na
bezproblémové fungovanie celého arealu, vSetkych tu lokalizovanych inStitacii.

Z finanéného hladiska to bola zna¢ne narocnejSia zileZitost’ ako v rokoch
predtym, suma 124.093,91 eura bola o0 46.888,34 € vysSia oproti roku 2022, ¢o
predstavuje medziro¢ny narast o 60,73 %.

Vd’aka promptne realizovanym racionalizaCnym opatreniam, ale aj istej zmene
spravania sa klientov, na predchadzajucej urovni ostala spotreba vody, poklesli naklady
na spotrebu elektriny — cely spominany narast vytvorili naklady na zabezpecenie tepla.

Z. dlhodobého hl’adiska je pre nasu spolo¢nost’ permanentne stratova prevadzka
byvalych kasarni na Zelezni¢nej ulici.

Primarny dovod spociva v skutocnosti, Ze objem inkasovaného najomného od klientov je
prakticky bezvyznamny, naklady (vyplyvajlice predovSetkym zo spravy arealovych
cestnych komunikacii a rozvodov pitnej vody a kanalizacie), vykryvame zo svojich
d’alSich ekonomickych aktivit.



V priebehu roka 2023 sme do oprav, udrZiavania funkénosti a idrzby rozvodov
pitnej vody aprimarnej kanalizacie, vnitroarealového systému dopravnych
komunikacii vlozili 3.269,73 € (posledné dva roky predtym to bolo 4.494 a 4.124 eur).

V minulom roku sme sa opit’ nedokazali dopracovat’ ku rekonStrukcii dopravnych
komunikacii, iba sme opravovali vznikajice havarijné stavy, oprava cestnej
infrastruktiry vnitri tohto areilu sa ostava jednozna¢ne poZadovanou realitou pre
d’alSie, uz najblizsie obdobia.

V sucasnom obdobi pokracujeme v priprave prehl’adov, z ktorych bude zrejme, kol’ko
finan¢nych prostriedkov by si rekonstrukcia — komplexna, aj jednotlivych ¢iastkovych
cestnych tsekov, vyZadovala financii.

Prace na tejto problematike nam v minulom roku neprijemne ovplyvnilo odstupenie
odbornej firmy, ktora na zaklade naSej poziadavky mala pripravit’ podrobni analyzu
skutkového stavu a navrh rieSenia rekonstrukcie lokalnej dopravenej infrastruktuary.
Okrem inych sluzieb, sme v plnej miere zabezpecili pravidelni zimnu adrzbu ciest, ale
aj deratizaciu aredlu, predovSetkym okolia titulku psov a kanaliza¢ného systému.

Sprava bytového fondu Mesta Senica (v povereni MPS od 01.01.2013, aktualne na
zaklade zmluvy z roku 2019)

MPS v stucasnosti spravuje pre Mesto Senica 618 bytov, z ktorych prevazna vicsina
je jedno a dvojizbovych - 604, presne po 302 bytov. Trojizbovych bytov je 14.

Okrem bytov v samostatnych obytnych domoch (ktorych je aktuilne 13), mame vo
svojej starostlivosti aj byty, ktoré mesto Senica vlastni v obytnych domoch inych
vlastnikov, a tych je aktudlne 22, z nich podstatna vicsina (16 bytov) je lokalizovana
v OD na ulici gen. Svobodu, zvySnych Sest’ je v d’alSich Styroch obytnych domoch.

Z trinastich obytnych domov (d’alej iba OD) vo vlastnictve Mesta Senica a sprave
MPS, malo do konca roka 2023 energeticky certifikat budovy 5 domov — tri typu C
(jeden OD na ul. Sv. Gorazda a dva OD na ulici Sv. Cyrila Metoda, stpisné ¢isla 2872
a 2873) a dva typu B (OD na ulici sv. Cyrila a Metoda, supisné ¢isla 2870 a 2871),
ostatnych osem energeticky certifikat dovtedy nemalo a neboli ani zateplené.
Energeticky certifikovanych tak bolo 236 bytovych jednotiek (39,60 %),
necertifikovanych — 360, ¢ize 60,40 %.

Mesto Senica v spolupraci s MPS vSak uZ v priebehu minulého roka objednali
vypracovanie energetickych certifikitov pre d’alSie obytné domy, a od 8. aprila 2024 ich
ma d’al§ich 6 — obytné domy na Stefinikovej ulici (s.€.1559), ulici J.BeZu, Sotinskej a na
Kolonii a taktiez obidva OD lokalizované na Hurbanovej ulici (s.¢.1378 a 1379).

Vsetky certifikaty maju platnost’ 10 rokov (do r.2034), z hl’adiska potreby energie na
vykurovanie boli 2 z nich zaradené do kategorie B, 1 do kategorie C a tri do kategorie D.
Z hladiska potreby energie na vyrobu a dodavku teplej uzitkovej vody su vSetky
zaradené v kategorii B.

Z pohladu globalneho ukazovatel’a potreby tepla — a tym je primarna energie, zo
zabezpecenia poZadovanej urovne jej potreby, boli do najvysSej kategorie, ako domy
s vysokou energetickou hospodarnost'ou (kategoria A1) zaradené 4 obytné domy, obidva
na Hurbanovej ulici, OD na ul. J.BeZu a Sotinskej ulici.

Udaj sa tyka bytov v obytnych domoch vlastnenych mestom Senica.

V priebehu roka 2023 sme uzatvorili s ndjomnikmi 350 najomnych zmlav
a dodatkov k nim (v r.2022 az 2019 ich bolo zostupne 357, 429, 409 resp. 345), celkovy
predpis najomného predstavoval v roku 2023 sumu 675.065,22 € (v predchadzajicich
dvoch 683.512 a 694.697 eur), celkova fakturacia v spojitosti so zalohovymi platbami za
sluzby spojené s uzivanim bytov sumu 1.217.026,60 € (za rok 2022, suma 1.203.149 €).



Medziro¢ny pohyb smerom nadol (nijomné) je dosledkom skutocnosti, Ze uz
v priebehu roka 2022 zapocata priprava na rekonstrukciu OD na ulici J.Krala sposobila
obmedzenia v jeho uZivani a kym eSte vr.2022 bolo uzatvorenych 7 zmluvnych
dodatkov, v minulom roku uZ ani jeden zmluvny vztah, a to s dopadom na objem
najomného a suvisiacich platieb, ten bol nulovy.
Podobny osud postihol v minulom roku aj OD na Stefanikovej ulici (s.€.1441), ten viak
kvoli problémom so statikou nejde do rekonstrukcie, ale na asanaciu, a tam sme pocas
roka 2023 zaregistrovali iba 2 nové zmluvné vztahy, s finanénym objemom 1.596 eura.
V sucasnosti uz aj tento OD je bez zmluvnych najomnikov.

Pri vykone spravy bytového fondu pocas roka 2023, bolo zo strany MPS do oprav,
udrzby, rekonstrukcie a udrziavania bytov investovanych 66.465,83 € (pred rokom suma
67.414 €, pred dvomi 59.151 €).

Teda vzacne vyrovnané hodnoty.

Vratane roku 2023 sme uzZ celkovo do bytového fondu mesta, ktory mame v sprave,
vlozili od 01.01.2013 financie v sume 804.815 eur.

Ich pouzitie je vZdy konzultované s poverenym zastupcom Mestského tradu v Senici,
nakol’ko ide o financie, ktoré su sucast’ou rozpo¢tu mesta Senica (i MPS) ale aj mimo
nich, ich tvorba ako aj pouzZitie na ucely rekonstrukcie a udrzZiavania obytnych
priestorov, je Specificka a samostatne uctovne registrovana.

S investiciami je mesto oboznimené dopredu (pred objednanim sluZieb), po skonceni
kazdého Stvrt'roka je predkladana podrobna informacia o pouziti vSetkych financii.

Rok 2023 nebol charakterizovany jednorazovo vel’kymi vkladmi financii do oprav ¢i
udrzby — dopredu plinovanymi, asi najvacsi jednorazovy objem (8.857,92 €) znamenala
periodicka vymena vodomerov, v priebehu roka sme najéastejSie rieSili aktualne
vznikajtice poruchy a zavady na zariadeniach bytov, predovsetkym to boli opravy okien,
odpadovych potrubi, ventilov vody a bojlerov.

K finan¢ne naro¢nejsim aktivitam kaZdoroCne patria aj revizie, a nasledné opravy ¢i
vymeny hasiacich pristrojov v spoloénych priestoroch, pravidelna, 2x ro¢ne realizovana
deratizacia vSetkych objektov, sprava monitorovacich systémov ¢i pravidelné, zo zakona
povinné revizie inStalovanych technologickych zariadeni.

Pod vplyvom havarie strechy obytného domu so s. ¢. 2872 na ulici Sv. Cyrila a Metoda
z roku 2020, sme zabezpecili pre mesto tendrovi dokumentaciu na rekonstrukciu casti
strechy bytového domu na ulici Sv. Gorazda, u ktorej za veternej smrSte hrozil
podobny problém, aky sa prejavil v rokoch 2017 a 2020 na domoch stojacich ned’aleko.
Na prelome rokov 2023 a 2024 sa tato investi¢na akcia aspeSne zrealizovala.

Zial, aj ked’ vidSina najomnikov dodrZiava zmluvne deklarované podmienky
niajomného vzt’ahu, stile existuju uZivatelia bytov, ktori si svoje povinnosti neplnia.
V tom lepSom pripade neplnia — dochvil’ne, no su aj taki, ktori si ich neplnia v oblasti
vyrovnavania uhrad za uZivanie bytu dlhodobo.

V priebehu roka 2023 sme ztitulu neplnenia si povinnosti zo strany uZivatelov
mestskych bytov zaslali 272 upomienok (v rokoch predchadzajucich zostupne 322, 448,
452, 654, 392, 335 a 312), na nas podnet bolo podanych 23 sidnych Zalob a zacalo 28
exeku¢nych konani (pred rokom ich bolo 15, v roku 2020 az 42) ale faktom je, Ze za
poslednych 5 rokov, sme sme nevykonali Ziadnu deloZaciu z bytu (oproti osemnastim za
obdobie 2016 - 2018).

Vyznamnou zloZkou prace na stredisku spravy bytového fondu Mesta Senica, je oblast’
vyméahania dlhov od niajomnikov, neplaticov.



Aktualne (v stave ku 30. aprilu 2024) evidujeme celkovi dlZnii sumu na niajomnom
a sluzbach s nijmom spojenych, vo vySke 114.938,58 eura.

Stav spred roka, teda ku koncu aprila 2023 bol 146.335,02 eura (udaje sa tykaju iba
bytov v obytnych domoch vo vlastnictve mesta), pricom tiato dlzni sumu tentoraz
vytvorilo 170 osob, pred rokom ich bolo cca o 17 % viacej, 199 osob.

Z nich 82 (pred rokom 108) prenajaty byt stale uziva, 88 osob je odst’ahovanych.

Vyssie deklarovanu skuto¢nost’ — pokles celkového objemu evidovanych pohl'adavok za
uzZivanie mestského bytu medziro¢ne o takmer 21,50 % hodnotime vel’mi pozitivne !
Uspesne sa tak v praxi prejavili opatrenia prijaté v priebehu minulého roka, posilnenie
strediska spravy bytov o d’alSiu osobu (nie vSak na plny tvézok, ale rozSirenim jej
povodného pracovného zaradenia) a vyrazne zintenzivnena spolupriaca s pracovni¢kou
Mestského tiradu v Senici (taktieZ novo zaangaZzovana osoba do tejto problematiky).

Na 15 o0s6b s dlZzobou v sume 12.849,16 eura sme uZ podali Zalobu, u d’al§ich 6smich
Zalobu chystame (pre porovnanie — pred rokom bolo v procese pripravy 46 Zalob),
evidovany dlh je v sume 68.827,75 eura.

V 34-tich pripadoch bolo konanie ukoncené exekiiciou najomnika, suma exekuovanych
pohPadavok ku 30.04.2024 predstavuje 99.212,09 €, pred rokom to bolo 36.916,92 €,
medzirocny narast je viacej ako 2 a pol nasobny.

U troch klientov doslo k odpisu dlhu, s dvomi st uzatvorené spliatkové kalendare, 272-
om osobam boli vpriebehu roka zaslané upomienky (rok predtym 322-om)
s upozornenim na vznikajici a neuhradzany dlh, a 48 (pred rokom 62) 0sob je aktualne
takych, ktori maji na svojom konte kratkodoby, zatial’ nie vyznamny dlh.

Aj z tychto udajov je zrejmé, Ze iniciativa zamerand na potlac¢anie poctu neplatiCov
a vymahanie dlhov mala v hodnotenom obdobi jednozna¢ne pozitivny efekt, no zaroven
ale aj to, Ze pocty nedisciplinovanych najomnikov azZ tak vyrazne neklesaju.

Iniciative v tejto oblasti sa v tomto roku venujeme preto s rovnakou intenzitou ako
v tom minulom.

Vymahanie dlhov od naSich klientov je ¢asto vel’mi zlozité, a to z viacerych dévodov.

Na jednej strane — cez sudy, sudne rozhodnutia a exekucie, je vymahanie jednak
finanéne naro¢né, no predovietkym vel’mi zdihavé a pracne.

S tym, Ze vysledok takého konania (vymoZenie pohl’adavky) je ¢asto vel’mi nizKky, alebo
az nulovy.

Jednoznacne tento fakt suvisi s tym, aki klienti uZivaji byty (alebo obytné miestnosti)
v nasej sprave — vel’mi Casto st to osoby, ktoré maji nizky, popripade Ziaden prijem, a
casto iba prileZitostny.

Su to osoby, ktoré v zna¢nej miere nemaju Ziaden majetok (exekuovatel’ny), a naopak
maju d’alSie dlhy (vodi Statu, platia alimenty na vychovu deti), ktoré su zo zikona
uprednostiiované pre nasimi poziadavkami.

Viackrat sa stalo, Ze vymahanie dlhu skoncilo konStatovanim sudu (exekutora), Ze
dlZnik zomrel — nemajetny.

V poslednej dobe sa stava, Ze dlZnik vyhlasi osobny bankrot, ¢im sa vymahanie dlhu
opiat’ komplikuje.

Najviac dlZznikov (aj objemovo financne) registrujeme u klientov oboch obytnych domov
v centre mesta (ubytovne na Hurbanovej ulici), z OD-u na Sotinskej ulici (za arealom
senickej polikliniky), v OD na ulici Sv. Cyrila a Metéda (s.¢.2872) a v OD na sidlisku
Kolonia.

Podrobnu charakteristiku bytového fondu Mesta Senica, spravovaného Mestskym
podnikom sluZieb spol. s r.o. Senica v priebehu roka 2023 (2022), udava tabulka na
nasledujucej strane tejto spravy.

Obsahuje informacie o bytoch v obytnych domoch, ktorych vlastnikom je mesto Senica.



Bytovy fond mesta Senica — prehlP’ad podl’a jednotlivych obytnych domov v r. 2023, 2022

Pocet Kategorizacia Pocet Objem
bytov v bytov najomnych zmliv | ndjomného
obytnom v predmetnom a dodatkov predpisany
dome obytnom dome uzatvorenych vrokoch 2023 a
/2023/2022/ 1/2023/2022/ vr.2023 a 2022 2022 (v €)
Udaje spolu, za cely bytovy fond: 596 350 675.065,22
596 357 683.511,97
BD s.¢. 3002, ul. Sv.Gorazda. 26 77.734,18
24 77.892,36
1- izbovy, 2 - izbovy 48 4, 44
BD 5.¢.2870, ul.Sv.Cyrila a Metoda 21 70.920,36
35 70.920,36
1- izbovy, 2 - izbovy 46 12, 34
BD 5.¢.2871,ul. Sv.Cyrila a Metoda 28 70.920,36
31 70.920,36
1- izbovy, 2 - izbovy 46 12, 34
BD 5.¢.2872,ul. Sv.Cyrila a Metoda 43 77.291,55
25 77.454,12
1- izbovy, 2 - izbovy 48 4, 44
BD 5.¢.2873,ul. Sv.Cyrila a Metoda 24 77.454,12
32 77.454,12
1- izbovy, 2 - izbovy 48 4, 44
BD s.¢. 1590, ul. Sotinska 37 61.491,52
36 61.577,16
1 — izbovy 60 60
BD s.&. 1559,ul. Stefanikova 23 20.492,87
20 20.320,86
1- izbovy, 2 - izbovy 32 24, 8
BD s.¢. 1441, ul. Stefanikova 2 1.596,00
3 3.287,81
1- izbovy 12 12
BD s.¢. 556, ul. Kolonia 30 59.583,24
22 59.661,72
1- izbovy, 2 - izbovy 61 57,4
BD s.¢. 556, ul. Jana BeZu 24 66.571,56
29 66.571,56
1- izbovy, 2 - izbovy 45 33,12
BD s.¢. 556, ul. Janka Krala 0 0,00
7 2.523,96
1- izbovy, 2 - izbovy, 3 - izbovy 24 2,20,2
BD s.¢. 1378, ul. Hurbanova 1378 48 47.429,28
39 51.230,52
1- izbovy, 2 - izbovy 57 56,1
BD s.¢. 1379, ul. Hurbanova 1379 44 31.442,16
40 31.559,06
1- izbovy, 2 - izbovy 69 20, 49




Okrem nehnute’ného majetku — stavieb, pozemkov, arealov ma MPS vo svojej
starostlivosti (od roku 2015) aj stibor detskych ihrisk situovanych v meste na vol’nych
priestranstvach a od jesene 2019 aj osem oficidlne registrovanych pieskovisk.

VSetky detské ihriska v starostlivosti MPS su lokalizované na pozemkoch mesta,
zariadenia na nich umiestnené su sc¢asti vo vlastnictve mesta a s¢asti MPS.

Aktuidlne sa starame o 25 lokalit — detskych ihrisk, ktoré obsahuja hracie prvky
roznorodého charakteru, od réznych vyrobcov. Prevazuji zariadenia typu HAGS,
ostatni dodavatelia st vo vyraznej mensSine. Suvisi to aj s tym, Ze v poslednych rokoch sa
vystavba novych detskych ihrisk v meste pozastavila, udrziavaju sa tie povodné, ak je
potrebné, tak sa na nich vymieiiaju alebo dopiiiaju jednotlivé hracie prvky.

Sucast’ou systému ihrisk v starostlivosti MPS st aj d’alSich pét’, trocha Specifickych —
ato WORKOUT-ové aDISCGOLF-ové. Workoutove st Styri, situované na
Stefanikovej, Kalin¢iakovej a ul. L.Novomeského, $tvrté — so zariadeniami zameranymi
na vyuZivanie skor obyvatePmi v pokrodilejSom veku v mestskom parku, ned’aleko
Penzionu, domova dochodcov. Discgolfové zariadenia si rozmiestnené v zadnej casti
mestského parku, za budovou mizea L. Novomeského.

Celkovy objem nidkladov vynaloZenych na starostlivost’ o detské ihriska, presiahol
v roku 2023 sumu 20 tisic eur, sme si isti, Ze boli vynaloZené zmysluplne, ale vieme aj to,
Ze v nastavajicom obdobi bude zrejme nutné tito sumu este viacej navysit’.

Najvicsi objem externych nakladov zaznamenali opravy poSkodenych hracich prvkov
a zariadeni, nakup nahradnych dielov, vykony spojené s udrZiavanim poriadku
a platnych hygienickych noriem - priebeZzna udrzba a ocista ihrisk a pieskovisk, nové
natery existujicich prvkov, vymena piesku v pieskoviskach, dopiiianie materialu na
dopadovych plochiach a vykon pravidelnych ro¢nych kontrol.

VePmi sa nam osvedcila spolupraca so SPMS s.r.o., jeho zamestnanci odvadzali vel’mi
kvalitni pracu, operativne reagovali na vic¢Sinu naSich poziadaviek — aj pre tento rok
sme preto uzavreli novii zmluvu o spolupraci, s eSte vi¢§im rozsahom prac a sluZieb.

Okrem detskych ihrisk venujeme potrebnu starostlivost’ aj udrziavaniu cviiska
pre psov na Stefanikovej ulici tzv. ,, Psia lika ¢, (vybudované v r.2018) a Siestich
Sportovych ihrisk s umelym povrchom, umiestnenych na vol’ne dostupnom priestranstve
vo vol’me pristupnych (Styri zo Siestich) mestskych lokalitach, Styri si priamo v
intraviline mesta (Kalinc¢iakova, Robotnicka, V.P.Totha a Sadova ulica), dve
v primestskych ¢astiach Kunov a Cacov.

Aj v priebehu roku 2023 sme v suvislosti s nimi pravidelne zabezpecovali udrziavanie
ich optimalneho technického stavu — odburinovanie, kosenie, ¢i apravu okolia (v uzkej
spolupraci s Mestom Senica), odstraiovanie drobnych §kod na zariadeniach (napriklad
siete bran).

Po Ciastoénej oprave oplotenia ihrisk v Caove a Kunove — a ich vypieskovani (2021),
vymene znacnej ¢asti oplotenia ihriska na Robotnickej ulici, a Casti zariadenia cviciska
psov na Stefinikovej ulici aktuilne pripravujeme aktuilne zisah predovietkym na
ihriskach v Kunove a Cafove (mensi rozsah na Kalin¢iakovej) — bude pozostivat’
z komplexnej rekonStrukcie oplotenia na stranich za branami (vymena), oprave
oplotenia na bo¢nych stranach, vymeny vyplne branok.

Tieto priace budu urcite ukoncené do polroka 2024, pravdepodobne uZ v maji —
v sticasnosti je dana objednavka a vyrabaju sa Specialne spevnené pletiva.

MPS v ramci svojich aktivit zabezpecil v priebehu roka 2023 pre Mesto Senica aj

e prevadzku mestského trhoviska na Hviezdoslavovej ulici
e prenajom zariadeni v PZ Kaplinské Pole
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e prendjom sucasti mestskej infrastruktiary

e prenajom motorovych vozidiel (aktualne 2 auta)

e udrziavanie a prevadzku odstavnych ploch pre motorové vozidla — parkovacich
miest, na Siestich parkoviskach

Od Mesta Senica mame v dlhodobom prenajme pozemky, na ktorych MPS
v stlade s uznesenim Mestského zastupitel’stva v Senici (d’alej len MZ) ¢. 24/2010/F
7 29.06.2010, vybudoval parkovacie miesta, ktoré nasledne prenajima obanom mesta,
resp. podnikatel’skym subjektom v meste pésobiacim.

V rokoch 2009 az 2016 sme vybudovali Sest’ parkovisk s celkovym poctom 160

parkovacich miest, ktoré v sti¢asnosti aj prevadzkujeme.
Aktuilne je z nich prenajimatelnych 150, 4 st neprenajimané, slizia ako priestor pre
zdravotne handicapované osoby, dve boli v minulosti zruSené a Styri aktualne sliZia ako
stojiska pre kontajnery, z nich tri boli po dohode s vedenim mesta vyuzité ako miesto
inStalacie polozapustenych kontajnerov na parkovisku vo vnutrobloku ulic V.P.Tétha,
Dlhej a Robotnickej v uplynulom roku.

MPS akceptoval zmenu filozofie budovania a prevadzkovania mestskych
parkovisk, prijati vedenim Mesta Senica po roku 2016 (spocivajicu v uprednostiovani
rychlo obratkovych parkovisk), svoju pozornost’ teraz sustred’uje na udrZiavanie uz
vybudovanych a prevadzkovanych parkovacich blokov.

Mimo vys$Sie uvadzanych aktivit — priamo spojenych s Mestom Senica, jeho
majetkom a ekonomickymi zaujmami, MPS vlastni aspravuje, alebo ma v najme

a d’alej prenajima:

majetok vlastnvy

e areal administrativnej budovy, garazi a pozemkov v areali sidla spolo¢nosti na
Hviezdoslavovej ulici,

e parkoviska vybudované na Robotnickej ulici vr.2009 (40 parkovacich miest),
Stefanikovej (22) a Palarikovej ulici (4), na ulici gen. L. Svobodu (27 parkovisk),
opat’ na Robotnickej ulici, vybudované za Mestskym Kkultirnym strediskom
v roku 2013 (48 parkovacich miest) a posledné, dobudované v roku 2016 na ulici
Janka Krala, ktoré pozostava zo 16—tich parkovacich miest.

e zariadenia — casti infrasStruktiry v PZ KP Senica (cesty, chodniky, Zelezni¢né
priecestie a podobne, kanaliza¢né dazd’ové siete, retencné nadrze)

e zariadenia — dcasti infraStruktiry v meste (Sportové ihriska, cykloturisticky
chodnik v parku, sucasti kanaliza¢ného systému registrované v majetku MPS —
pristup k domovym pripojkim v Kunove a Calove, rekonStruovani ¢&ast
kanalizacie na Tehelnej ulici, dopravné komunikacie, chodniky a spevnené
plochy v Sotinej a na Palarikovej a Kalinc¢iakovej ulici)

e budovu miuzea Ladislava Novomeského na Sadovej ulici, od roku 2022
komplexne zrekonsStruovanu

majetok sukromnej obchodnej spolo¢nosti — Seninvest a.s. (aktualny zmluvny vzt’ah
trva od 01.10.2015), v centre mesta.
Jedna sa o Cast’ arealu byvalej starej polikliniky v Senici na Stefanikovej ulici.

majetok obchodnej spolo¢nosti — Mestska poliklinika Senica a.s., budova Fitness
centra Malina na Stefanikovej ulici.
Uzatvorena podnajomna zmluva je dlhodoba, plati do 31.03.2029.
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Oblast’ hospodarskych aktivit MPS v roku 2023 nedoznala Ziadnych zmien —
prioritne sa koncentruje do prenajmu nehnutelnosti (nebytovych priestorov v prvom
rade, menej pozemkov) a obstardavania sluZieb s tymto preniajmom spojenych, spravy
bytového fondu Mesta Senica, prenajmu motorovych vozidiel, starostlivosti o detské
ihriska v meste, spravy aprenajmu vlastnych parkovisk, predaja plynu vo
flasiach, spravy trhoviska na Hviezdoslavovej ulici a spravy systému dazd’ovej
kanalizacie — v PZ Kaplinské pole.

Velmi pozitivhe hodnotime skutocnost’, Ze aj ku 30.04.2024 mame splnené vSetky
vyfaktirované alebo inak deklarované zavizky voci Statu, dainovym dradom, socialnej,
¢i zdravotnym poistovniam a bankiam, Mestu Senica a vic¢Sine naSich obchodnych
partnerov.

Porovnanie vyvoja vybranych majetkovych ukazovatel’ov_hospodarenia, tak ako
sa vyvijali v priebehu minulého roka a ako sa prejavili v iétovnom vykaze — suvahe,
podrobnejsie priblizuje tabul’ka na nasledujucej strane tejto spravy.

Tieto idaje nie su eSte kone¢né, iba priebeZné.

Ich finalizicia nastane po ukonceni ro¢ného zictovania zalohovych platieb z roka 2023
u najomnikov na stredisku spravy bytov a transformacii tychto vysledkov do
uctovnictva MPS ako celku.

Zmenia sa ukazovatele pohlPadavok a zavidzkov, a nasledne hodnoty sumarizaénych
poloziek, ktorych sucast’ami.

Dovod je jednoznaény — vyrazny dopad pohladavok azavizkov uctovanych na
stredisku spravy bytov, ktory mame Kk dispozicii az po finidlnom zhactovani kazdého
samostatného najomcu, a to 31.méja beZného roka.

Tato skuto¢nost’ nastala od 01.07.2019, po zmene principov zmluvného vztahu, na
zaklade ktorého pre vlastnika bytov (Mesto Senica) vedieme spravu bytového fondu.
Dovtedy, do 30.06.2019, v stilade so zasadami mandatnej zmluvy, MPS vykonaval
hospodarske aktivity savisiace so spravou bytového fondu v mene mandanta (Mesto
Senica), na jeho ucet.

Nova zmluva znamenala zmenu, a v silade s jej znenim sme upravili aj nasSe podnikové
uctovnictvo.

Novy systém uctovania operacii strediska spravy bytov nema dopady na zmenu zasad
uctovania nakladovych a vynosovych poloZiek hospodarenia MPS — neovplyviiuje
hospodarsky vysledok, ma v§ak vyrazny vplyv na majetkové ukazovatele hospodarenia,
deklarované v ic¢tovnom vykaze siivaha.

Napriklad v sulade s touto skuto¢nost'ou, tvorili pohl’adavky strediska spravy bytov
z celkového stavu pohladavok (kratkodobych, dlhodobé netctujeme) ku konca roka
2022, objemovo 79,99 %.

Na druhej strane — identicka skutocnost’ plati aj pri u¢tovani zavizkov — zavizky MPS
vyplyvajiuce zo spravy bytového fondu tvorili vuvedenom obdobi zasa 43,01 %
z celkového objemu zavizkov evidovanych v ictovnictve, uvadzaného v stivahe.

U kratkodobych zavizkov je tento pomer 59,12 % a u dlhodobych eSte viacej.

Z uvedeného preto vyplyva, Ze tato verzia vyrocnej spravy za rok 2023 nemoéze
obsahovat’ uz konec¢né (definitivne uzatvorené) udaje zo suvahy, no udaje vykazu ziskov
a strat, v nej uvadzané, su presné, kone¢né, bez toho aby dopady zictovania strediska
spravy bytov, vykonané ku 31.05.2024, ich mohli nejakym sposobom ovplyvnit’.
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Prehlad vyvoja vybranych suvahovych poloziek v priebehu roka 2023

Stav ku Stav ku :
ivahova poloZka Rozdiel

Stvahova polo 01.01.2023 | 31.12.2023

Majetok spolu — brutto 6 693 592 6 715 836 +22 244

— korekcia 1 609 875 1 683 870 + 73 995

— netto 5083 717 5031 966 - 51751

Dlhodoby hmotny majetok — brutto 6216 788 6 197 826 - 18 962

— korekcia 1 608 498 1 682 494 + 73 996

— netto 4 608 290 4 515 332 - 92 958

Pozemky — brutto, netto 130 574 129 334 -1240

Stavby — brutto 5789 146 5 787 646 - 1500

— korekcia 1321318 1417 879 + 96 561

— netto 4 467 828 4369 767 - 98 061

Samostatne hnutel’né veci — brutto 288 997 266 124 -22 873

— korekcia 287 180 264 614 -22 566

— netto 1817 1510 - 307

Obstarany dlhodoby HM — brutto 8071 14 721 + 6 650

— netto 8071 14 721 + 6 650

Pohladavky z obchodného styku 332313 317 751 - 14 562

Vlastné imanie 5083 717 5031 966 - 51751

Ziakladné imanie 4 460 834 4 460 834 0

Kapitalové fondy 1998 1998 0

Fondy zo zisku (= rezervny fond) 5 832 6 282 + 450

Vysledok hospodarenia ku 31.12. +8 711 + 76 958 + 68 247

Zavizky spolu 969 985 782 465 - 187 520

v tom — rezervy 20 205 18 335 -1870

— dlhodobé zavizky 231 449 168 764 - 62 685

— kratkodobé zavizky 317 091 203 394 - 113 697

Zavizky z obchodného styku 218 456 183 665 -34 791

Bankové tvery spolu 401 238 391 971 -9267

v tom — bankové uvery dlhodobé 364 500 322 500 - 42 000

— bezné bankové uvery 36 738 69 471 + 32733
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Pri analyze vyvoja zakladnych majetkovych ukazovatelov hospodarenia
/uzatvorenych, bez dopadu dat zo strediska spravy bytov/, je pre minuly rok zrejmy
minimalny vznik pripadov s vyraznejSim dopadom na ich celkové hodnoty.

Je to zmena oproti skuto¢nosti z roku 2022 — charakterizovanej vyraznym vzrastom
vySky majetku spolo¢nosti, sposobenej zauctovanim rekonstrukcie budovy Muzea Laca
Novomeského na Sadovej ulici, ¢o bola najpodstatnejsia skuto¢nost’ za posledné roky.

Zasadnym faktorom vroku 2023, ovplyviiujucim hodnoty majetkovych
ukazovatelov v uctovnom vykaze suvaha, je diametrilne odliSna vySka vykazaného
hospodarskeho vysledku, narast zisku z 8.711 eur na 76.958 eur.

Zaroven sme skompletizovali rekonStrukciu spomenutej budovy mizea Laca
Novomeského 0 6.109,98 eura, ktora v sebe obnasa aktivované naklady vynaloZené na
vybudovanie internetovej pripojky do budovy.

Z celkového objemu kratkodobych zavizkov pripada 38.000 eur na zavizok
voci mestu za odkipenie budovy MLN, ten bude vyrovnany v priebehu roka 2024.

Dalsich 3.745 eur tvoria zavizky vo&i dodavatePom prac pri rekonStrukcii
budovy MLN a cely zvySok (v priebeZnych hodnotach), ¢o predstavuje cca 71 % objemu
su zavizky strediska spravy bytového fondu mesta.

Udaje sa vztahuji na zavizky vyplyvajice z obchodného styku.

Obdobne - zcelkového objemu (priebezne) registrovanych dlhodobych

zavizkov_vzniknutych z obchodného styku, takmer az 93 % znich vznika na pode
strediska spravy bytov.
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Celkovy hospodarsky vysledok obchodnej spoloénosti Mestsky podnik
sluzieb spol. s r.o. Senica deklarovany ku 31.12.2023 a vstupujuci do danového priznania
k dani z prijmov pravnickej osoby za rok 2023, je vykazany ako zisk v celkovej vyske
76.957,78 eura.

V predchadzajiucom roku sa jeho hodnota ustalila na sume 8.711,23 €, vePmi podobné to
bolo aj v roku 2021, naposledy sme vykazali hospodarsku stratu za rok 2020.

Je teda zrejme Ze hospodarenie za rok 2023 sme realizovali najuspeSnejSie vo svojej
doterajsej historii.

Tento vysledok (zisk 76.957,78 eura — udaj pred zdanenim) sme dosiahli pri
komplexnom sucte prevadzkovych, finanénych a mimoriadnych vynosov v hodnote
1.059.955,58 €.

V predchadzajiucom roku dosiahli objem 880.064,30 eura, medziro¢ny narast je
vo vySke 179.891,28 eura.

Celkovy objem prevadzkovych, finanénych a mimoriadnych nakladov
predstavuje za rok 2023 sumu 982.997,80 €.

V predchadzajicom roku dosiahli objem 871.353,07 eura, medziro¢ny narast bol
vo vySke 111.644,73 eura.

Tento fakt, teda historicky ,, najvdcSie noZnice “ medzi dosiahnutymi vynosmi
a nakladmi na ne vynaloZenymi, je désledkom rekordnej vySky celkového objemu zisku.

Z podrobnej analyzy hospodarenia jednotlivych parcidlnych stredisk MPS
vyplyva, Ze podstatnym pozitivnym dévodom vykazanych kladnych ekonomickych cisel
hospodarenia za rok 2023 boli predovsetkym vysledky dosiahnuté pri sprave

o dazd’ovej kanalizacie v PZ Kaplinské Pole (podobne ako v roku 2022)

e administrativneho komplexu na Hurbanovej wulici (Hala Kolonia)
a administrativneho komplexu na Vajanského ulici (sidlo Okresného uradu
Senica a Uradu prace, socialnych veci a rodiny Senica)

e pozitivna stabilizacia hospodarskych vysledkov dosiahnutych pri sprave budovy
Fitness centra Malina, arealu spolo¢nosti Seninvest, administrativnej budovy na
Hviezdoslavovej ulici (sidlo MPS, vedla trhoviska), sprave bytového fondu Mesta
Senica

Naopak — negativhym podielom sa aj tento rok prejavila sprava arealu byvalych
kasarni na Zelezni¢nej ulici, ale predovietkym budovy miizea Laca Novomeského.

O tom vsak vieme, pocitali sme s touto realitou aj v minulosti, uz pri planovani
jej rekonStrukcie — mame vSak zdroje, zktorych sme schopny stratu (vysoku
predovsetkym z titulu objemu odpisov) ¢o najviacej eliminovat’.

Samozrejmé, za plného dodrZania platnej (danové odpisy) legislativy tejto republiky.
Spolupraca so SPMS a Mestskym kultirnym strediskom uZ v roku 2023 ukazala, Ze
bude mozné dopracovat’ sa aj k takému stavu, kedy prijmy z prenidjmu tejto budovy
pokryju priame naklady vynaloZené na prevadzku.

AK sa to podari, ispech rekonstrukcie z roku 2022 bude potvrdeny.
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Grafické znazornenie vyvoja celkovych vynosov v eurdch za posledné roky je nasledovné:
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Grafické znazornenie vyvoja celkovych nakladov v eurdch za posledné roky je nasledovné:
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Komentar
k vybranym nakladovym ukazovatel’om hospodarenia

Celkovy objem nikladov, vynaloZenych v priebehu roka 2023 na dosiahnutie
trzieb a ostatnych vynosov, dosiahol hodnotu 982.998 eur, medziroc¢ne opit’ vyrazne
vzrastol, tentoraz o 111.645 €, ¢iZe takmer o 19 %.

Takyto strmy narast sme zaznamenali uZ druhy rok po sebe, za obdobie poslednych
dvoch rokov nam celkové naklady vzrastli (takmer presne !!!) o §tvrt’ miliéna eur, ¢o
predstavuje 34 %.

Na druhej strane — v porovnani s rastom vynosov (a z nich predovSetkym trZieb
z naSich zakladnych podnikatel’skych aktivit) je to pozitivny trend.

Vynosy nam za posledné dva roky stipli o 320.896 eur, ¢o predstavuje narast az o 43 %.

PoloZKky s najdominantnej$im vplyvom na celkovy vyvoj nakladov v priebehu
roka 2023 tvorili predovSetkym spotreby energii, osobné naklady a odpisy majetku,
v mensej miere naklady vynaloZené na udrZiavanie a spravu budov a arealov, a finanéné
naklady, predovSetkym objem platenych trokov z Gverov, ¢i roznorodé poplatky.

T4 najpodstatnejSia z nich (objemovo) — niaklady vynaloZené na nakup energii,
ma ale zaroven priamy dopad aj na opa¢nd stranu hospodarenia, ked’ sa prejavila
vy$§im objemom, priamo umerne vstupnym nakladovym poloZzkiam, aj v oblasti
refakturacie sluzieb nasim klientom.

Pri podrobnej analyze vyvoja nakladovych ukazovatel’ov hospodarenia v roku

2023, sa v porovnani s rokom 2022 (¢i 2021) ako faktory s najvyraznejSim dopadom na
celkové hospodarske vysledky, javia tieto skuto¢nosti:

e stabilizacia spotreby
- prevaznej vacSiny vyznamnejSich nakladovych polozZiek
- poloziek s dominantnym vplyvom na hospodarske vysledky (napr. odpisy ¢i
osobné nalady)
- poloziek priamo naviazanych na vykony firmy (napr. niaklady na PO, OBP,
softvérové a vybavenie, iu¢tovné a ekonomické sluzby)
e pokles
- objemu oprav zariadeni v bytoch vykonavanych vo vlastnej rézii

e no predovSetkym narast hodnoty

- vSetkych druhov spotrieb energii, v minulom roku teda zasadne tepla
- finanénych niakladov ako celku, predovSetkym urokov prijatych dverov
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Niektoré podrobnejsie informacie k vybranym nakladovym poloZkam:

1/

2/

3/

4/

spotreba pouzitého materialu

Medziro¢ne vyznamne stiupla — najvacsi vplyv na tento fakt mali investicie vloZené do
oprav detskych ihrisk a oprav zariadeni v najomnych bytoch, realizované vo vlastnej
rézii, vlastnymi zamestnancami, no predovSetkym takmer trojnasobne zvySeny objem
vstupov nasledne pouzitych predovSetkym v administrativnom komplexe na Vajans-
kého ulici pri naslednych rekonstrukciach kancelarskych priestorov, konkrétne to
boli predovSetkym laminatové podlahy, Zalazie ale aj jedna klimatiza¢na jednotka.

spotreba energii (voda, elektrina, zemny plyn na Kuarenie a teplo)

Po dlhom obdobi stabilizacie nakupnych cien u tychto komodit nastala v roku 2022
extrémna zmena a ta sa prejavila aj v roku 2023.

Dokonca este vyraznejSie — kym celkové naklady medzi rokmi 2021 a 2022 stipli o
cca 20 tis eur (15 %), tentoraz to bol narast o takmer 70 tis. eur, ¢ize 45 %.
Jednoznacéne, najvicsi vplyv na tito skuto¢nost’ mala spotreba tepla, tu mame medzi-
rocny (2023/2022) narast v objeme takmer 87 %, finan¢ne stupli platby za nakup
tepla do naSich dvoch prevadzok zo 60.261 eur na 112.376 eura.

V spotrebe plynu (kirenie v Styroch prevadzkach) bol narast plynulejsi — predstavuje
21 %, u vody a elektrickej energie eSte o nieco menej, po 15 %.

Na druhej strane, refakturacia nakladov klientom stupla o takmer 60 %.

Stale teda plati, platilo v roku 2023 a podobne je tomu aj v roku 2024, Ze vzhPadom
na dlhodobo nastaveny systém prevadzkovania naSich budov, ked’ energetické
naklady su jednotlivym klientom ku koncu roka zuctovavané, prevazna cast’ z tychto
nakladov — a teda aj ich vyrazné narasty v poslednych dvoch rokoch, sit do znacnej
miery prenesené aj do prijmov od jednotlivych klientov.

naklady na opravy a idrZbu budov, stavieb a technologickvch zariadeni

Aj v minulom roku, podobne ako rok predtym, vicSina z nich smerovala do oprav
budov bytového fondu mesta, celkovo viacej ako 42 % financii.

Dal§ie potom do oprav budov na Vajanského ulici a Haly Kolénia (cca po 10 %),
znacny objem, a v rozsahu presahujiucom 17 % z celku, sme v minulom roku investo-
vali do budovy na Hviezdoslavovej ulici.

Zrekonstruovala sa (zateplila a vymenila poSkodena cast’ krytiny) ¢ast’ strechy a ast’
interiéru na 1. nadzemnom poschodi budovy, kde sme nasli ziujemcu, podnijomnika
s dlhodobym vyhPadom a perspektivou pravidelného sluSného prijmu.

Aktualne je tato budova (sidlo spolo¢nosti) vyt’aZena na 100 %, nemame na preniajom
Ziaden vol’ny priestor.

Do oprav bytovych domov — ich spolo¢nych priestorov, nie priamo bytov, bolo tento
rok vloZzenych 25.474 eur, o nie¢o menej ako v predchadzajicom roku.

niklady na sluzby, zabezpecujuce prevadzkové aktivity MPS.

Mnohé zo sluZieb tejto kategorie (prendjom programového vybavenia, oblast BOZP
a poziarnej ochrany, naklady spojené s opatreniami GDPR) boli aj v minulom roku
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zabezpecené formou dlhodobo platnych zmliv, ich ceny sa stabilizovali a nedoznali
vyznamnejSej zmeny.

Iné sluzby (platby za odborné posudky, odborné prehliadky, revizie vyhradenych
technickych zariadeni), ktoré su pre beZny Zivot firmy nevyhnutné, ale zaroven
casovo viazané na opatrenia deklarované zakonmi, ¢i inymi pravnymi normami, tie
musime v podstate akceptovat’, vratane terminov a cien panujicich na trhu.

V minulom roku znaény objem financii, vynaloZenych na zabezpecenie projektovej

dokumentacie, ¢iznaleckych posudkov, tvorili naklady strediska spravy bytového
fondu — priamo stviseli s pripravou rekonstrukcie strechy obytného domu na ulici
Sviitého Gorazda a taktieZ s rieSenim problému okolo havarijného stavu domu na
Stefanikovej ulici, s.¢.1441.

S ciePom nad’alej zvySovat’ troven starostlivosti o zverené arealy, sme vyznamne -
takmer o 17 tisic eur viacej, investovali so sluZieb spojenych s udrZzanim ich maximal-
nej sposobilosti.

Premietli sa do udrziavania stavieb, budov a suvisiacich dvorov, ale aj detskych
ihrisk a pieskovisk, Sportovych ihrisk, no napriklad aj plochy reten¢nych nadrzi v PZ
Kaplinské Pole.

V poZadovanom rozsahu sme zabezpecili v§etky poziadavky suvisiace so starostlivos-
t'ou o prevadzkovanie naSich arealov (Cistenie kanalizacie, udrzZiavanie ¢istoty dvorov
chodnikov a cestnych komunikacii, kosenie a udrZiavanie travnatych porastov,
deratizaciu, mal’ovanie a drobné stavebné upravy, servis prevadzkovanych zariadeni

sluzby kominara a podobne).

5/ oblast’ platieb dani a miestnych poplatkov:

V priebehu roka 2023 MPS odviedol do Statneho rozpoctu SR:

a/ 127.280,14 eur na odvodoch dane z pridanej hodnoty.

Grafické zndazornenie
vyvoja odvodov dane 7 pridanej hodnoty (v tis. eur)
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b/ 35.178,89 eur na dani zo zavislej ¢innosti.

Grafické znazornenie
vyvoja odvodov dane zo zavislej Cinnosti (v tis. eur)
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¢/ 128.070,51 eur ako odvody do socialnej a zdravotnych poist’ovni.

Grafické zndazornenie
vyvoja odvodov do socidlnej a zdravotnych poistovni (v tis. eur)
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Na poplatkoch Mestu Senica (za vyvoz a likvidiaciu TKQO, znedistovanie ovzduSia
malymi zdrojmi znecdistenia, dain za psa) sme v priebehu roka 2023 uhradili sumu
7.889 eur, takmer o 50 % ako v predchadzajiucom obdobi (rok 2022, suma 5.350 €)
Spolo¢nost’ ma splnené — a priebeZne aj pocas roka 2024 si dochvil’ne plni, vSetky
z vysSie uvedenych titulov vznikajuce zavizky (objemovo aj terminovo).

6/ v oblasti osobnych nakladov registrujeme v porovnani s predchadzajicim obdobim
mierny narast (o necelych 6 %) ich objemu.

V sucasnosti nasa spolo¢nost’ zabezpecuje svoje podnikatel’ské aktivity so Strnastimi
stalymi zamestnancami v riadnom pracovhom pomere, jedenast’ z nich ma plny
pracovny uvizok a traja skrateny.

Narazové, nepravidelné, resp. kratkodobé a Specifické ulohy zabezpecujeme s po—
mocou troch os6b zamestnanych na dohodu o vykonani prace as osmimi osobami
na dohodu o vykone pracovnej ¢innosti.
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7/

8/

odpisy hmotného investicného majetku

Vyska objemu uctovnych odpisov ovplyviiuje hospodarske vysledky MPS velmi
vyrazne, ich podiel na celkovom objeme nakladov predstavoval v r.2017 — 13,18 %,
v roku 2018 - 13,46 %, v r.2019-11,73 %, v r.2020 - 11,58 %, v r.2021-11,93 %,
v r.2022 bol na trovni 11,36 % ale v hodnotenom obdobi klesol na iroven 9,89 %.
Teda len vel’mi tesne, ale predsa len pod hranicu 10 % z objemu celkovych ro¢nych
uctovnych nakladov.

Podstata tohto ,, padu “ vSak nespociva v poklese odpisov, ale ve’kom naraste porov-
navajucej polozky, objemu celkovych actovnych nakladov.

Odpisy budovy muzea Laca Novomeského, nadobudnutej v zavere roka 2019, tvoria
znacny podiel na celkovom baliku objemu odpisov (i¢tovnych aj danovych) od roku
2020, vtedy to bolo 7,69%, ale v minulom roku, po zatuc¢tovani rekonstrukcie budovy,
uz stupli na 20,82 %.

Aj napriek tejto skutocnosti, podstatnu zloZku objemu odpisov majetku MPS stale
tvori majetok lokalizovany v PZ Kaplinské Pole a ¢ast’ majetku vybudovaného
v priebehu minulych rokov v intraviline mesta, sliZiace obyvatelom mesta.

nakladové roky — celkovo vzrastli, dovodom bolo prijatie investicného uveru,
z ktorého sme uhradzali faktry pri rekonstrukcii budovy mizea L.Novomeského.
Jeho Cerpanie zacalo v maji 2022.

Aj u ,, klasického tveru “, kontokorentného, ktorym disponujeme v priebehu roka
registrujeme v hodnotenom roku rast urokov, suvisi to so skuto¢nost’ou jeho vyssieho
¢erpania v suvislosti s faktirami za energie, predovsetkym v prvej polovici 2023.

Podrobnejsi prehl’ad vyvoja najvyznamnejSich nakladovych oblasti hospodarenia nasej
spoloc¢nosti za rok 2023, aj v porovnani s rokom 2022 (a scasti 2021) udava tabulka na
nasledujucej strane.
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Index

Nakladova polozka 2023 2022 2021 vyvoja
Ve V€ V& 120232022
Spotreba materialu 42.014 24.204 25.535 1,736
v tom: pohonné hmoty, ND na auta, oleje, mazadla 1.636 1.528 1.509 1,071
materidl na udrzbu zariadeni, stavebny material 21.116 7.454 4.470 2,833
Cistiace, hygienické, dezinfekéné prostriedky 843 1.434 1.677 0,588
drobny hmotny majetok,osobné ochranné PP, ost.mat. 1.940 4.094 3.012 0,474
kancelarske potreby, odborna literatura a tla¢ 4.640 4.341 4.108 1,069
starostlivost’ o detské ihriska 3.202 574 3.892 5,578
materidl pouzity na stredisku spravy bytov 8.201 4.779 6.838 1,716
Spotreba energii 217.731| 149.824| 129.707 1,453
v tom: elektrickd energia 45.243 39.152 27.175 1,155
plyn 40.902 33.710 31.309 1,213
voda 19.210 16.701 16.175 1,150
teplo 112.376 60.261 55.047 1,865
Niklady na nakup tovaru (plyn v PB fPasSiach) 1.022 1.832 1.417] 0,558
Opravy budov, stavieb, ostatnych zariadeni 60.108 80.535 55.443| 0,746
Reprezentacné 1.427 2.765 1.250] 0,516
Ostatné sluzby 151.210| 140.433 98.122 1,077
v tom: BOZP,PO, programové a hardverové vybavenie 11.895 10.379 9.276 1,146
stavebné upravy, rekonstrukéné prace 9.255 15.323 4.372 0,604
upratovanie a udrziavanie aredlov a zariadeni 39.089 27.432 14.803 1,425
ostatné sluzby priamo spojené s prevadzkou aredlov 43.663 37.932 26.310 1,151
sluzby priamo spojené so spravou ihrisk 5.175 8.263 6.472 0,626
odborné prehliadky, revizie, znalecké posudky, PD 15.091 14.484 9.495 1,042
najomné 19.088 18.104 17.646 1,054
reklama, propagacia, inzercia, provizie 1.500 500 0 3,000
telekomunikacné a poStovné sluzby 4.359 4.292 2.296 1,016
ekonomické, uctovné, poradenské sluzby, skolenia 1.614 2.065 2.393 0,782
Osobné naklady 368.085| 347.784| 315.592 1,058
v tom: mzdové 265.566 252.625 230.116 1,051
socialne poistenie + ostatné socialne naklady 102.519 95.159 85.476 1,077
Dane a poplatky 11.079 8.300 8.292 1,335
v tom: dain z motor. vozidiel, dan z nehnutel'nosti, za psa 2.959 2.742 2.687 1,079
poplatky v prospech MU Senica (TKO, ovzdusie) 7.883 5.431 5.309 1,451
Zostatkova cena predaného majetku 2.419 0 0
Dary 2.021 1.006 300 2,009
Zmluvné a ostatné pokuty a penale 16 1.013 17] 0,016
Ostatné financné naklady 7.051 6.334 5.724] 1,113
v tom poistné, kompletne 5.453 5.143 5.075 1,060
Odpisy hmotného investi¢ného majetku 97.190 98.953 87.416| 0,982
Finan¢né naklady — uroky nakladové 19.986 4.139 2.498| 4,829
z toho bezné uroky (kontokorent) 3.692 1.498 2.498| 2,465
uroky z investi¢ného uveru (rekonstrukcia) 16.294 2.641 0 -
Finanéné naklady — poplatky 1.632 4.135 1.595| 0,395
Z toho poplatky za poskytnuty bankovy uver 0 2411 0 -
Naklad Yy SpOlll 982.998| 871.353| 732.908 1,128
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Komentar k vvbranym vynosovvm ukazovatel’om hospodarenia:

Celkovy dosiahnuty objem vynosov v roku 2023 predstavoval sumu 1.059.955
eur, zaznamenal vyznamny narast - po prvy krat v historii MPS sme sa dostali nad
hranicu 1 miliona eur.

Tento trend, ktory kompenzoval a predstihol, podobne prudky vzostup objemu
nakladovych vstupov, umoznil stabilizaciu ekonomiky firmy, a to aj napriek vyraznym
dopadom energetickej krizy a jej vplyvu predovSetkym na rast energetickych
komponentov vstupujicich do nasich ekonomickych procesov.

Je to pre nas vyznamna skuto¢nost’, za situicie kedy na nakup elektriny, vody,
plynu na kirenie a tepla sme v priebehu roka 2023 vynalozili sumu rovnajicu sa 22,15
%-am objemu celkovo vykazanych nakladov.

Pri podrobnejSej analyze vynosovych ukazovatelov hospodirenia za rok 2023
(opit’ porovnavajuc s udajmi z roku 2022, ale aj 2021) sa najvyraznejSie na celkovom
hospodarskom vysledku prejavili nasledovné skutocnosti:

e prevaZzna vicSina Standardnych vynosovych poloZiek (objem nidjmu a podniajmu)
sa stabilizovali okolo hodnoty spred roka, kedy sme vyznamnym sposobom
menili niektoré zasady cenovej politiky, a nasi klienti ich akceptovali.
Skuto¢nost’, ktora sa tykala predovSetkym podnajomnikov areialu na Vajanského
ulici a v Hale Kolonia.

Tento rok sved¢i o tom, Ze to boli spravne aplikované opatrenia, a aj v spravnej
dobe.

e zvySenie objemu celkovych prijmov zo spravy daZd’ovej kanalizacie v PZ
Kaplinské Pole, ta (dazd’ova kanalizacia) vzrastla oproti r.2022 takmer o 100 %.
Zasadnym dovodom tejto skuto¢nosti bola vystavba zavodu spolo¢nosti Vaillant,
menej vyznamne, ale taktieZ pozitivne, ju ovplyvnila zmena ceny a vySka
zrazkového priemeru pre mesto Senica.

e 7z pohladu objemu trZieb a stabilizacie ich dopadu na financie — hospodarske
vzt’ahy s Mestom Senica, predovSetkym aktivny prendjom nasho majetku, ale aj
udrziavanie a sprava majetku mesta v naSej rézii, spojené s realizaciou
faktirovanych sluZieb, sprava bytového fondu

e stabilizacia drobnych, no periodicky istych prijmov - z prendjmu detskych ihrisk,
parkovisk, motorovych vozidiel, prevadzky trhoviska, spravy arealu spolo¢nosti
Seninvest a.s.

e dobre postavené zmluvné vztahy, ktoré nim umoznili refakturaciu zvySenych
nakladov na energie, bez toho aby sa tento fakt prejavil ubytkom klientov.
Pravdou je — opak, napr. v Hale Kolonia sme v priebehu roka 2023 uzatvorili 10
novych zmliav alebo dodatkov, existujice zmluvy predlZujticich na d’alSie obdobie

Podrobnejsi prehlad jednotlivych vynosovych oblasti hospodarenia, aj s porovnanim
na vysledky z roku 2022 (a s¢asti aj 2021) udava nasledujica tabulka.
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Vynosova polozka

2023

2022

2021

Index rastu

2023/2022
(V€ (V€ vé
Trzby za prenajom nebytovych
riestorov a s tym suvisiacej refakturacie sluzieb
priex - 1 , o0 | 1.024.926| 852.004[ 721265 1,203
prenajom parkovisk, hnutel’ného majetku a trzby
za ostatné sluzby v zmysle uzavretych zmlav

v tom:
najomné zmluvné (nebytové priestory) 214.146 | 205.123| 143.866 1,044
v tom :
Hviezdoslavova 477 14.185 13.618 14.599 1,042
Malina 12.000 10.950 9.794 1,096
AK Vajanského s.¢. 17 (OU a UPSVaR Senica) 98.940|  99.060|  54.131 0,999
Zelezni¢na ulica (areal byvalych kasarni) 60 60 60 1,000
Mizeum Laca Novomeského) 9.365 2.493 480 3,756
Hurbanova 542 (Hala Kolénia) 79.596 78.942 64.802 1,008
najomné zmluvné (parkoviska) 15.260 15.352 16.349 0,994
prijmy z prendjmu trhovisk 3.162 3.235 3912 0,977
prijmy z prenidjmu hnutePnych veci — automobilov 4.200 4.200 4.200 1,000
prijmy z prendjmu investicii Mestu Senica 92.400 92.400 92.400 1,000
prijmy z prevadzkovania detskych ihrisk 18.000 18.000 18.000 1,000
sluzby — refakturacia dodavok energii, kiirenia, TKO 207.128 1 130.119] 115.439 1,592
Trzby za sluzby informatora v areali Vajanského 17 24.999 19.050 17.032 1,312
Trzby z ref. sluzieb—sprava arealu Stefinikova 699,700 6.445 6.040 5.664 1,067
Trzby z prevadzky kanalizacnej sistavy v PZ KP 158.200 81.377 70.284 1,944
Trzby a ostatné vynosy z prevadzKy spravy bytov 274.9871 271.108| 234.119 1,014

Trzby z predaja tovaru (plyn v PB fPaSiach) 1.374 2.281 1.921 0,602

Trzby z predaja dlhodobého IM 1.241 0 0 -

Ostatné prevadzkové vynosy 32.414| 25.779| 15.873 1,257

v tom: sluzby spojené s prendjmami
* ypratovanie nebytovych priestorov 29.958 20.102 8.504 1,491
* refakturacia telefonnej linky 361 351 337 1,028
* refakturacia poistného 1.144 961 968 1,190
* prijaté nahrady §kod na vozidlach 887 2.600 0 0,341
* prijmy z predaja kovového Srotu 0 1.744 0 -

Vynosy celkom 1.059.955| 880.064 | 739.059| 1,204
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Zamery spoloc¢nosti na rok 2024

Na konci mesiaca maja predkladany material o moznych investiénych zameroch
spolo¢nosti na tento rok vo svojej podstate znamena informovat’ o skuto¢nostiach uz
prebiehajucich, ¢i vyraznejSie rozpracovanych popripade uz aj ukoncéenych, alebo
takych o ku ktorym chceme — ako vedenie MPS, eSte v priebehu roka pristupit’.

A zistovat’ nazor zainteresovanych (napr. vedenie mesta, dozorna rada naSej
spoloc¢nosti ¢i odbornici z danych oblasti) na ich priechodnost’, resp. opodstatnenie aj zo
SirSieho uhla pohl'adu.

Tento fakt, tito skutocnost’ sa tyka napriklad otazky opravy, rekonstrukcie dopravnej
infradtruktiry v aresli byvalych kasarni na Zelezni¢nej ulici.

Proces — prebieha, zist'ujeme moZnosti — technické, no predovsetkym finan¢né.
Podstatné s tri skutoCnosti — tuto rekonstrukciu spominany areal potrebuje, stav
cestnej komunikacie je v zlom bode a MPS ju z vlastnych prostriedkov realizovat’
nedokaze.

V priebehu roka 2023 sme sa pokusili pripravit’ potrebné podklady, Zial’ projekéna
firma, s ktorou sme chceli tuto zalezitost’ rieSit’, po nejakej dobe od spoluprace (v
podstate bez vysvetlenia) odstupila.

V polroku, ktory aktualne konéi, sme v okrem iného zvySenu pozornost’ venovali

a/ priprave detskvch ihrisk a pieskovisk na novu sezonu.

Na zaklade pozitivhych skusenosti z minulého roka sme uzatvorili zmluvu o spolupraci
so SPMS spol. s r.o. aj pre tento rok.

PredovSetkym bude zamerana na udrZiavanie Cistoty a hygienickej nezavadnosti ihrisk
a pieskovisk a nové natery hracich prvkov a zariadeni.

Vzhladom na vyvoj pocasia v tomto roku uZ v priebehu mesiaca marca boli vynaloZené
vyznamné financie na rozbeh detskych ihrisk, ich pripravenost’ slizit’ verejnosti.

b/ priprave oprav na Sportovych ihriskich, ktoré mame a u ktorych zabezpecujeme
prevadzku.

Uz v priebehu tohto polroka zabezpecime opravu a ¢iastonu rekonstrukciu oplotenia
dvoch z nich (v Kunove a C4¢ove), v men§om rozsahu na Kalinc¢iakovej ulici.

Nasledne, zabezpe¢ime postdenie technického stavu povrchov (opit’ predovSetkym na
ihriskach v Kunove a Cafove) a podla vyvoja naSich finanénych moZnosti planujeme
vykonat’ v zna¢nom rozsahu ich repasaciu.

¢/ pokracujucej rekonstrukcii kancelarskych priestorov v areali na Vajanského ulici.

Bola vykonana komplexna rekonstrukcia d’alSich dvoch kancelarii a ¢asti budovy sidla
CO, kde doslo ku zmene pévodne nepouzivaného priestoru na taky, ktory nasi klienti
vyuZiju na svoje ucely.

Realizacia tychto uprav stila takmer 6.000 eur, okrem nej sme zabezpecili v tomto
polroku aj vymenu vSetkych svietidiel starSej generacie v kancelariach (za cca 4,5 tisic
eur) — v tejto chvili si uz vietky kancelarske priestory uzivané pracovnikmi Okresného
tiradu Senica a UPSVaR Senica, vybavené novymi, ispornymi LED svietidlami.
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V d’alSej etape vymenime aj zvySok svietidiel starého typu, rozmiestnenych eSte po
chodbach — tuto cast’ sme museli zatial’ odsunut’, a pripravené financie vlozit’® do
rozsiahlej opravy havarijného stavu kiirenia v mesiaci marci, ¢o nas stalo viacej ako
8.600 eur.

Nad’alej postupuju opravy (v menSej miere) a vymena za okennych Zalizii, zatial’ nas
v tomto roku stali 800 eur.

V druhom polroku 2024 chceme aktivitu v tejto oblasti eSte zintenzivnit’, tato skuto¢nost’
pre nas stale jednou z prioritnych.

Stredisko spravy bytového fondu riesilo do tychto chvil’ predovSetkym opravy, menej
planované — sem patri oprava /stre$nej/ terasy a rin na OD s. €. 1590, viacej — vznikajuce
uzivanim ¢i uz bytov alebo spolo¢nych priestorov, no hlavna pozornost’ aj z pohPadu
nasej spolo¢nosti bola venovana prebiehajiucej rekonstrukcii a modernizicia strechy
obytného domu na ulici Sv. Gorazda, ktora sa v priebehu mesiaca aprila GspeSne
zavrSila.

Tym sa naplnila jedna z naSich dlhodobych priorit, pripravovana v uzkej sucinnosti
s vedenim mesta, ktorou bola otiazka rekonstrukcie striech na obytnych domoch,
ktorych vlastnikom je mesto.

Aj v d’alSej Casti tohto roka mame pripravenych viacero projektov, pravdepodobne
budeme zvySenu pozornost’ venovat’ skultirneniu spoloénych priestorov jednotlivych
domov, predovSetkym ich vymalovanim a presvetlenim.

Jednou z hlavnych tloh sa pre MPS v tomto roku, stane rekonstrukcia systému
vykurovania v budove na Hviezdoslavovej ulici s.¢.477, sidlo spolo¢nosti.
Projekt mame pripraveny uz davnejSie, minuloro¢ny skok cien energii rozhodnutie o
jeho praktickej realizacii vyznamne urychlil.
Aj tato investi¢na akcia — podobne ako aj d’alSie deklarované, bude nasou privatnou, jej
pripravou, organiziciou ale aj finanénym zabezpecenim.
V akom rozsahu ju v§ak vykonime — bude zalezat’ od mnohych okolnosti, finanénych
moznosti predovSetkym.

Nasa vlastna iniciativa bude eSte aj vtomto roku smerovat’ do budovy
zrekonsStruovaného MLN, okrem zabezpecenia internetu zrejmé aj do kipy a montaze
vonkajSich zZalazii. Ich potreba sa najmi v tomto mesiaci (maj 2023) ukazala ako vel’mi
potrebna a opodstatnena.

Vyznamne sa priblizil rok 2026, a v jeho priebehu nam konc¢i zmluva o najme
s pravom d’alSieho podnajmu tretim osobam, a spriave budovy a areidlu na Hurbanovej
ulici (budova so s.¢.242, tzv. Hala Kolonia).
Prevaznu Cast’ investicii za doterajSej 13-rocnej éry jej spravy sme venovali zvySovaniu
urovne vnutornych, priamo prenajimanych priestorov uzivanych klientmi.
Po zruSeni a zmene systému vykurovania a vymene vSetkych pévodnych okien a dveri,
by sme chceli v tejto lokalite (do jina 2026) eSte opravit’ strechu, ak nie zateplit’ tak
aspon nanovo vymalovat’ fasidu budovy, inStalovat’ vnitorny systém regulacie kurenia
a upravit’® zadnu cast’ dvora opravou existujucej komunikacie, jej rozSirenim
a rozSirenim mozZnosti parkovania klientov.
V suvislosti s tymito zamermi sme poziadali o spolupriacu vedenie mesta a v najblizsej
dobe sa zameriame na konkretizaciu jednotlivych krokov.
Opit vSak — chceme tieto prace realizovat’ z vlastnych prostriedkov, azZ na pripadné
zateplenie budovy, tu uZ by nim nase zdroje asi nepostacovali.
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Vel'mi intenzivne sa zamy$Pame a aktuilne (mdj) rokujeme s vedenim mesta a
SPMS, nad projektom rozsirenia nasej spoluprace so SPMS Senica, cestou pripojenia sa
k rozSireniu objemu nimi /SPMS/ poskytovanych sluZzieb, a to formou vyuZitia naSich
financnych prostriedkov na zakidpenie malého multifukéného stroja, ktoré by mohol byt’
vyuZivany aj pri pravidelnej idrZbe minimalne pieskovisk a dvorov.

Projekt vypada ve’mi nadejne, ma v sebe logiku a mohol by v kone¢cnom doésledku byt’
ve’mi vyhodny pre vSetkych zainteresovanych, s jednozna¢ne pozitivnym dopadom na
Zivotné prostredie naSich spoluobcanov.

Od rozhodnutia vedenia Mestského turadu Senica bude zalezat’ realizacia
a priebeh aj d’alSej moZnej operacie zameranej na usporu energetickych nikladov a to
v budovich sidla Okresného tiradu Senica a UPSVaR Senica.
Mame vypracovany projekt ,, Hydraulického vyregulovania vykurovacej sustavy
a termostizacie dvoch centralnych budov arealu na Vajanského ulici “, v lete 2024 ho
predloZime vedeniu mesta, aby k nemu zaujalo stanovisko a pripadne zakomponovalo
do rozpoctu 2025.
Mestsky podnik sluzieb spol. s r.o., Senica sa do tohto projektu vo vlastnej (financnej)
rézii pust'at’ nemieni.
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