5 Mesto Senica
Stefanikova 1480/56, 905 25 Senica
Hlavny kontrolor

SPRAVA Z KONTROLY

Hlavny kontrolér mesta Senica Mgr. Tomas Makas ako opravnena osoba vykonal na zaklade planu
kontrolnej ¢innosti na I. polrok 2026 a v stilade s ustanovenim § 18d zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov

u povinnej osoby: Mestsky trad v Senici
Stefanikova 1408/56, 905 25 Senica

kontrolu prevodov nehnutel’'ného majetku mesta v roku 2025, ktorého vSeobecna hodnota
majetku prevysila 20 000,00 € v zmysle ustanovenia § 18f ods. 1 pism. i) zakona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

Predmet a ciel'’ kontroly:
e Preverit’ postup pri uzatvarani zmluv o prevode nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Senica,
ktorych vSeobecna hodnota prevysila sumu 20 000,00 €.
e Overit’ a vyhodnotit’ objektivny stav kontrolovanych skuto¢nosti a ich sulad so vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a vnutornymi aktmi riadenia.

Zakladné pravne vychodiska:

e zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ,,zakon o majetku
obci®)

e zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

e zakon €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

e zakon ¢. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

e zakon €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(dalej aj ,,zakon o finan¢nej kontrole a audite®)

e Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Senica u¢inné od 10.11.2023

Pre vykon kontroly bol vychodiskom pravny stav predpisov v zneni platnom v kontrolovanom obdobi.

Podkladom pre vykon kontroly bola spisova dokumentacia oddelenia spravy majetku.

Podla ustanovenia § 18f ods. 1 pism. i) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov je hlavny kontrolor povinny vykonat’ za predchadzajici kalendarny rok kontrolu prevodov
nehnutel'ného majetku obce, ktorého vS§eobecna hodnota majetku prevysila 20 000,00 eur, a to do 60 dni
od uplynutia kalendarneho roka.

Mesto postupovalo pri nakladani s majetkom podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Senica schvalenych MsZ v Senici diia 09.11.2023 uznesenim ¢. 7/2023/228.

Oddelenie spravy majetku Mestského uradu v Senici predlozilo na kontrolu 3 zmluvy so spisovou
dokumentaciou obsahujucou doklady k odpredaju pozemkov a prijazdovej komunikacie v k.u. Senica
kupujucemu Rekreacné sluzby mesta Senica, spol. s r.0., Tehelna 1152/53, 905 01 Senica, ICO:
44 525 371, d’alej doklady k zamene pozemkov v k.u. Senica ucastnikovi 2 Bytservis — UM, spol. s r.o.,
Robotnicka 56, 905 01 Senica, ICO: 34 101 918 a k zamene pozemkov v k.. Senica ucastnikovi 2
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WERTIKA s.r.0., Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava - mestské ¢ast’ Zahorska Bystrica, ICO: 35 843
080.

1. Z predlozenej dokumentacie ku kiipnej zmluve s predavajiicim Rekreacné sluzby mesta Senica, spol.
sr.0., Tehelna 1152/53, 905 01 Senica, ICO: 44 525371 bolo zistené, ze dia 02.09.2025 bola
uzatvorena kupna zmluva medzi preddvajiicim Rekreané sluzby mesta Senica, spol. s r.o., Tehelnd
1152/53, 905 01 Senica, ICO: 44 525 371 (dalej len ,,RSMS*) a kupujiicim Mesto Senica. Zmluva bola
zverejnena dna 04.09.2025 a nadobudla G¢innost’ diia 05.09.2025.

Mestské zastupitel'stvo na svojom 13. riadnom zasadnuti konanom dna 30. oktobra 2008 schvalilo
zaloZenie obchodnej spolo¢nosti RSMS uznesenim ¢. 13/02/M/1. Na zaklade tohto uznesenia bola dia
20. novembra 2008 spisana zakladatel'ska listina, v ktorej figuruje Mesto Senica ako jediny zakladatel
a spoloc¢nik spolo¢nosti RSMS.

Spolocnost’ RSMS nadobudla predmetny majetok formou nepenazného vkladu do zakladného imania
dna 24. jina 2009, a to ako nehnutel'ny a hnutel'ny majetok od svojho jediného spolo¢nika — Mesta
Senica.

Diia 27. septembra 2013 spolo¢nost RSMS odkupila novu, vhodnej$iu nehnutel'nost’ pre svoje sidlo,
ato na adrese Tehelnd 1168/2A v Senici. Z dovodu zachovania transparentnosti pri nakladani
s majetkom spoloc¢nosti RSMS, v ktorej ma mesto Senica 100 % vlastnicky podiel, diia 8. novembra
2023 spolo¢nost RSMS informovala mesto Senica 0 planovanom predaji svojho majetku, pricom
uviedla moznost’ vyiatia Casti komunikacii a pozemkov, ktoré by mohli byt v budicnosti vyuzité
V ramci uzemného planu mesta.

Na zaklade listu mesta zo diia 15. novembra 2023 bol zo strany mesta prejaveny zaujem o vynatie
pozemkov CKN parc. ¢. 2609/67, 2609/70 a 2609/71, a to s cielom ich buduceho vyuzitia. Hoci boli
tieto pozemky nadobudnuté spoloc¢nostou RSMS formou nepenazného vkladu do zakladného imania,
v zmysle § 67j Obchodného zakonnika plati zakaz vratenia vkladu. Na zaklade tohto ustanovenia musia
byt aj tieto pozemky odpredané mestu Senica, nie vratené bezodplatne. Z tohto dovodu pristapilo mesto
k odktpeniu pozemkov a komunikacii za podmienky, Ze prispevok mesta pre spolo¢nost RSMS bude
znizeny o hodnotu odkapenych nehnutel'nosti.

Kiipu pozemkov a prijazdovej komunikacie a kiupna cena boli schvalené uznesenim ¢. 18/2025/559
prijatym na 18. zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Senici konanom dna 26.06.2025.

Predmetom kapnej zmluvy bol prevod vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam:

1. pozemok reg. CKN parec. ¢. 2609/67, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 239 m?,
2. pozemok reg. CKN parc. ¢. 2609/70, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 214 m?,
3. pozemok reg. CKN parc. &. 2609/71, druh pozemku orna pdda 0 vymere 267 m?,

4. prijazdova komunikacia - vrchna stavba a zemné teleso na pozemkoch CKN parc. ¢. 2609/67, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 239 m? a CKN parc. & 2609/70, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie o vymere 214 m?, zapisanych na LV &. 8351 v kat. izemi Senica.

Vseobecna hodnota nehnutelnosti bola urcena znaleckym posudkom ¢. 57/2025 vypracovanym
znalcom Ing. Jaroslav Kucbel, Skolska 177/6, 905 01 Senica zo diia 02.06.2025 (29,58 €/m? a 7 962,47
€ za prijazdovii komunikaciu). Zmluvne dohodnuta celkova kipna cena za odpredavané pozemky bola
21 297,60 € za 720 m?a 7 962,47 € za prijazdova komunikéaciu. Kapna cena v celkovej vyske 29 260,07
€ bola uhradena dna 30.10.2025.

Okresny trad Senica, katastralny odbor rozhodol o vklade vlastnickeho prava v prospech kupujiuceho
Mesto Senica dia 02.01.2026.
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Zakon €. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora stanovuje podmienky, kedy je povinnost’
fyzickej osoby alebo pravnickej osoby, ktora prijima plnenie od mesta, zapisat’ sa do registra partnerov
verejného sektora (d’alej len ,register”). Pri kontrole bolo zistené, Ze spolocnost’ Rekreacné sluzby
mesta Senica, spol. s r.o., Tehelnd 1152/53, 905 01 Senica, ICO: 44 525 371 bola zapisana do registra
partnerov verejného sektora.

Pri prevode majetku podl'a kiipnej zmluvy zo diia 02.09.2025 od predavajuceho Rekreaéné sluzby mesta
Senica, spol. s r.o., Tehelna 1152/53, 905 01 Senica, ICO: 44 525 371 neboli zistené nedostatky.

2. Zpredlozenej dokumentacie k zamennej zmluve s ucastnikom 2 Bytservis — UM, spol. sr.0.,
Robotnicka 56, 905 01 Senica, ICO: 34 101 918 bolo zistené, 7e dia 12.06.2025 bola uzatvorena
zamenna zmluva medzi GiCastnikom 1 Mesto Senica a ucastnikom 2 Bytservis — UM, spol. s r.0.. Zmluva
bola zverejnena dia 13.06.2025 a nadobudla ucinnost’ diia 14.06.2025.

Oznamenie o zamere mesta Senica zamenit’ svoj majetok s icastnikom 2, identifikacia majetku, spdsob
prevodu z dévodu hodného osobitného zretel'a aj odovodnenie osobitného zretel’a bolo zverejnené na
uradnej tabuli mesta Senica, webovom sidle mesta Senica www.senica.sk a na centralnej elektronickej
uradnej tabuli www.cuet.slovensko.sk od 28.01.2025 do 12.02.2025.

Prebytoc¢nost’ majetku, uzatvorenie zimennej zmluvy, sposob prevodu ako prevodu v zmysle § 9a ods.
15 pism. f) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a ¢lanok 10 ods. (3) pism. 1) Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Senica boli schvalené uznesenim ¢&. 15/2025/483 prijatym na 15. zasadnuti
Mestského zastupitel'stva v Senici konanom dna 13.02.2025.

Predmetom zamennej zmluvy bol prevod - zdmena vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam zapisanych
na LV ¢. 3353 pre kat. izemie Senica:

- pozemok CKN parc. &. 3565/370, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie vo vymere 525 m?,

- pozemok CKN parc. ¢. 3565/555, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie vo vymere 399 m?,

- pozemok CKN parc. &. 3565/556, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie vo vymere 158 m?,

- pozemok CKN parc. ¢. 3565/558, druh pozemku zastavané plocha a nadvorie vo vymere 251 m?, vo

vlastnictve Mesta Senica v podiele 1/1

za nehnutel'nosti v kat. uzemi Senica:

- stavba - parkovisko so 16 parkovacimi plochami, postavené na pozemku CKN parec. ¢. 3565/557,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie vo vymere 563 m? vratane komunikacie pripojenej na cestu
11/500 na ¢asti pozemku CKN parc. ¢. 3565/579, druh pozemku ostatna plocha vo vymere 688 m?
(uzivanie stavby bolo povolené kolaudaénym rozhodnutim Mesta Senica ¢. OVZPaD/J0/2018/867 zo
dia 2.7.2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 25.7.2018) vo vylu¢nom vlastnictve BYTSERVIS — UM,
s. I. 0., Robotnicka 56, 905 01 Senica, ICO: 34 101 918.

Vseobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve mesta Senica bola uréena znaleckym posudkom €. 21/2025
zo dia 22.01.2025 vypracovanym znalcom Ing. Stanislavom Cakom, Kovéalov (50,02 €/m?)
a predstavuje celkovo 66 676,66 € za 1333 m2 Hodnota stavby v zmysle znaleckého posudku ¢&.
21/2025 je 20239,59 €. Na vyrovnanie hodnét zamienanych nehnutelnosti bola spolo¢nost’
BYTSERVIS — UM, s. r. 0. povinna uhradit’ Mestu Senica 46 437,07 € do 30 dni odo dna ucinnosti
zamennej zmluvy. Rozdiel zamienanych nehnutelnosti vo vyske 46 437,07 € bol uhradeny dina
18.06.2025.

Okresny urad Senica, katastralny odbor rozhodol o vklade vlastnickeho prava v prospech spolo¢nosti
BYTSERVIS — UM, s. r. 0. dna 12.08.2025.
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Zakon €. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora stanovuje podmienky, kedy je povinnost’
fyzickej osoby alebo pravnickej osoby, ktora prijima plnenie od mesta, zapisat’ sa do registra partnerov
verejného sektora (d’alej len ,,register™). Pri kontrole bolo zistené, ze spolocnost’ BY TSERVIS — UM,
s. I. 0., Robotnicka 56, 905 01 Senica, ICO: 34 101 918 bola zapisana do registra partnerov verejného
sektora.

Pri prevode majetku podl'a zamennej zmluvy zo diia 12.06.2025 s Gcastnikom BY TSERVIS — UM, s. T.
0., Robotnicka 56, 905 01 Senica, ICO: 34 101 918 neboli zistené nedostatky.

3. Z predlozenej dokumentacie k zamennej zmluve s i¢astnikom 2 WERTIKA s.r.o., Bratislavska 7788,
841 06 Bratislava - mestska ¢ast’ Zahorskéa Bystrica, ICO: 35 843 080 bolo zistené, e dita 13.11.2025
bola uzatvorena zamenna zmluva medzi a€astnikom 1 Mesto Senica a Gcastnikom 2 WERTIKA s.r.o0..
Zmluva bola zverejnena dna 13.11.2025 a nadobudla ucinnost’ dia 14.11.2025.

Oznamenie o zamere mesta Senica zamenit’ svoj majetok s icastnikom 2, identifikacia majetku, spdsob
prevodu z dévodu hodného osobitného zretel’'a aj odovodnenie osobitného zretel’a bolo zverejnené na
uradnej tabuli mesta Senica, webovom sidle mesta Senica www.senica.sk a na centralnej elektronickej
uradnej tabuli www.cuet.slovensko.sk od 09.09.2025 do 25.09.2025.

Prebytoc¢nost’ majetku, uzatvorenie zimennej zmluvy, sposob prevodu ako prevodu v zmysle § 9a ods.
15 pism. f) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a ¢lanok 10 ods. (3) pism. 1) Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Senica boli schvalené uznesenim ¢&. 19/2025/592 prijatym na 19. zasadnuti
Mestského zastupitel'stva v Senici konanom dna 25.09.2025.

Predmetom zamennej zmluvy bol prevod - zdmena vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam zapisanych
na LV ¢. 3353 pre kat. izemie Senica:

- CKN pare. ¢. 3787/30, druh pozemku ostatna plocha o vymere 2103 m?, vo vlastnictve Mesta Senica
v podiele 1/1

za nehnutel'nosti v kat. izemi Senica:

- pozemok CKN parec. &. 3787/20, druh pozemku orna pdda o vymere 2263 m?, zapisany na LV ¢&. 4721
v kat. Izemi Senica,

- pozemok CKN parec. &. 3787/777, druh pozemku ostatna plocha o vymere 2237 m?, zapisany na LV &.
4721 v kat. tizemi Senica,

vo vlastnictve WERTIKA s.r.o0., Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava — mestska ¢ast’ Zahorska
Bystrica, ICO: 35 843 080 v podiele 1/1.

Vseobecna hodnota pozemku vo vlastnictve mesta Senica bola urena znaleckym posudkom €. 123/2025
zo dia 29.07.2025 vypracovanym znalcom Ing. Robertom Kudla¢om (45,45 €/m?) a predstavuje
celkovo 95 581,35 € za 2 103 m?. Vieobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve WERTIKA s.r.0. bola
ur¢ena znaleckym posudkom ¢. 123/2025 zo dna 29.07.2025 vypracovanym znalcom Ing. Rébertom
Kudla¢om (29,58 €/m?) a predstavuje celkovo 133 110,00 € za 4 500 m? Zamenna zmluva bola
uzatvorena bez povinnosti mesta Senica uhradit’ spolo¢nosti WERTIKA s.r.o. rozdiel v hodnote
zamienanych nehnutel'nosti v sume 37 528,65 €.

Okresny tirad Senica, katastralny odbor rozhodol o vklade vlastnickeho prava v prospech spolo¢nosti
WERTIKA s.r.0. ako i v prospech mesta Senica dna 16.01.2026.

Zakon €. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora stanovuje podmienky, kedy je povinnost’
fyzickej osoby alebo pravnickej osoby, ktora prijima plnenie od mesta, zapisat’ sa do registra partnerov
verejného sektora (d’alej len ,register”). Pri kontrole bolo zistené, Zze spolocnost WERTIKA s.r.o0.,
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Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava — mestské ¢ast’ Zahorska Bystrica, ICO: 35 843 080 bola zapisana
do registra partnerov verejného sektora.

Pri prevode majetku podla zamennej zmluvy zo dna 13.11.2025 s ucastnikom WERTIKA s.r.o.,

Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava — mestska cast’ Zahorska Bystrica, ICO: 35 843 080 neboli zistené
nedostatky.

Iné prevody majetku mesta Senica, u ktorého by vSeobecnd hodnota majetku jednotlivo alebo stthrnne
za predmet zmluvy prevysila sumu 20 000,00 € neboli v kontrolovanom obdobi realizované.
Vysledok kontroly: Pri kontrole neboli zistené nedostatky.

Sprava z kontroly bola doru¢end v pisomnom vyhotoveni povinnej osobe, ¢im bola kontrola ukonéena.
Sprava z kontroly HK 2026/1 sa nachadza v dokumentacii hlavného kontrolora a je k dispozicii
k nahliadnutiu.

V Senici dna 23.01.2026

Mgr. Tomas Makas
hlavny kontrolér mesta Senica
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