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1. UVOD

1.1 D6vody na obstaranie Uzemného planu a hlavné ci  ele rieSenia

Dévody na obstaranie ,Zmien a doplnkov ~ ¢é. 01/2007*

Mesto Senica je podla § 18 ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatefom Gzemnoplanovacej
dokumentacie obce. Doteraz platna Gzemnoplanovacia dokumentécia na Urovni tzemného planu obce
— ,Uzemny plan sidelného Gtvaru Senica“, v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len ,UPN SU
Senica“, resp. ,pdvodna dokumentacia“) — bol schvaleny uznesenim MZ €. 32/94/B zo dfia 13.10.1994.
Mesto Senica Uzemny plan mesta komplexne aktualizovalo formou ,Zmien a dopinkov ¢&. 02/2005,
spolu s digitalizaciou pévodnej dokumentécie, a to vzhfadom na pomerne dlhé obdobie, ktoré uplynulo
od obdobia schvalenia ,UPN SU Senica"“, vzhfadom na legislativne zmeny v oblasti UPP a UPD, ako aj
vzhladom na nové naroky na plochy pre rozvoj. ESte pred komplexnou aktualizaciou boli spracované
»Zmeny a doplnky €. 01/2005, ktoré rieSili realizaciu ,Priemyselného parku Senica — Kaplinské pole*“.

»Zmeny a doplnky €. 01/2007“ vyplynuli z potreby doplnenia novych rozvojovych pléch, ako aj z potreby
zmien v plochach rieSenych v pdvodnej dokumentécii, a to v zmysle nasledovnej tabulky:

Ozn. v zmysle | Navrhovana Ozn. v zmysle | Navrhovana Ucgel Vymera v ha
platného UPN | hlavna funkcia | Zmien a hlavna funkcia | navrhovanych
v zmysle doplnkov ¢. v zmysle zmien a
platného UPN | 01/2007 Zmien a doplnov
doplnkov ¢.
01/2007
19 (¢ast) byvanie Z1 byvanie zmena 1,95
Z9 (cast) v hromadnej v rodinnej funkéného
zastavbe a vilovej vyuZzitia
zastavbe
20 (cast) byvanie Z2 byvanie zmena 7,88
Z9 (Gast) v hromadnej v rodinnej funkéného
zastavbe a vilovej vyuZitia
zastavbe
D21 (Cast) byvanie Z3 byvanie zmena 4,39
v rodinnej v rodinnegj etapizacie —
a vilovej a vilovej zmena
zastavbe zastavbe vyhladu na
névrh
D22 byvanie Z4 byvanie zmena 3,35
v rodinnej v rodinnej etapizacie —
a vilovej a vilovej zmena
zastavbe zastavbe vyhfadu na
navrh
D21 (Cast) byvanie Z5 TTP zmena 1,53
v rodinnej s vyuzitim na | funkéného
a vilovej rekreaciu vyuZitia,
zastavbe zmena
etapizacie —
zmena
vyhladu na
névrh
- orna poda Z6 TTP zmena kultary | 10,56
v zmysle s vyuzitim na | po/hohospo-
katastra rekredciu darskej pody
nehnute/hosti
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D10 (¢ast) Sport, Z7 byvanie zmena 16,00
rekreacia v rodinnegj funkéného
a vilovej vyuZzitia
zastavbe
- orna poda D1 byvanie nova
v zmysle v rodinnej rozvojova
X . 12,10
katastra a vilovej plocha
nehnute/hosti zastavbe

Obstaravatel (Mesto Senica) posudil, Zze sa nejedna o zasadni zmenu koncepcie ateda ,Zmeny a
dopinky €. 01/2007“ nebudl podliehat posudzovaniu strategického dokumentu podfa zakona &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie (84 odsek 2 uvedeného zakona). Tato
skuto¢nost vSak nevyluCuje moznl potrebu posudenia jednotlivych navrhovanych ¢&innosti podla
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v rAmci povolovacich procesov.
Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007“ bud( tieto primerane prerokované podla § 22
v suvislosti s § 31 stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu
predloZzené na posudenie dodrzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému dradu v Trnave
a nasledne predloZené na schvalenie Mestskému zastupitelstvu v Senici.

Poziadavky na spracovanie a rozsah ,Zmien a doplnko v €. 01/2007*

»Zmeny a doplnky ¢. 01/2007“ su spracované ako samostatna priloha k schvalenej izemnoplanovacej
dokumentacii.

Rozsah spracovania ,Zmien a dopinkov ¢. 01/2007*:

- textova Cast

— graficka Cast.

Zmeny a doplnky textovej €asti Uzemnoplanovacej dokumentacie su spracované formou samostatnej

prilohy k pévodnej textovej ¢asti. SU spracované v nadvaznosti na Struktdru textovej ¢asti pévodnej
dokumentacie.

Zmeny a doplnky grafickej ¢asti Gzemnoplanovacej dokumentacie su spracované formou nalozky na
vSetky vykresy podvodnej dokumentacie. SU spracované v nadvaznosti na Struktiru grafickej Casti
pévodnej dokumentécie.

Kapitola 17. textovej Casti a vykres ,Schéma zavaznych €asti vratane verejnoprospesSnych stavieb",
grafickej Casti tvoria zavaznu €ast rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007*.

Vychodiskové podklady ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007"

Pre ,Zmeny a doplnky €. 01/2007* boli vychodiskové najmé tieto podklady:

- Zéavazna &éast “Uzemného planu velkého Gzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena
vSeobecne zavaznym nariadenim viady SR (Nariadenie viady SR €. 183/1998 Z. z. z 13. juna
1998) v zneni neskorsich zmien a doplnkov

- ,Uzemny plan sidelného utvaru Senica“, spracovatel: Spracovatel: URBCOR, spol. sr.0. pri
ZdruZeni miest a obci na Slovensku, december 1994

- Zmeny a doplnky UPN mesta Senica ¢. 01/2005, spracovatel: DMProjekt, jal 2005
- Zmeny a doplnky UPN mesta Senica &. 02/2005, spracovatel: DMProjekt, oktdber 2005.

Ciele rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 01/2007*

Ciefom obstarania a spracovania ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ je odsuhlasit zavazny podklad pre
dalSie stupne Uzemno-planovacej a ostatnej projektovej dokumentacie (8 27-28) v navrhovanych
plochach pre rozvojové zamery, zosulladit navrhované Zmeny a doplnky s komplexnym rieSenim
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priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia mesta, so zadsadami organizacie Uzemia,
vecne a Casovo koordinovat jednotlivé Cinnosti v sulade s principmi udrzatelného rozvoja, podla
ustanoveni § 1 Zakona €. 50/1976 v zneni neskorSich predpisov.

Hlavnym ciefom rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007"“ je:

- vytvorit nové moznosti byvania v kvalithom obytnom prostredi — byvanie v rodinnej a vilovej
zastavbe

- wvyuzit volné plochy pri vodnom toku Teplica medzi zastavanym Gzemim mesta a mestskou ¢astou
Kunov na rekreacné ucely — oddych, Sport (zmenou kultary ornej pédy na trvalé travne porasty).

Priemetom hlavnych cielfov rieSenia si Zmeny a doplnky aktualnych rozvojovych zamerov mesta —
Podrobny popis navrhu Zmien a doplnkov je zaradeny do prisluSnych kapitol textovej Casti.

1.2 Zhodnotenie doteraz spracovanych slvisiacich ma teridlov

Popis doterajSieho tzemného planu mesta je spracovany v kapitole 1.1. v ¢asti Dévody na obstaranie
»Zmien a doplnkov €. 01/2007".

,Uzemny plan mesta Senica“ v zneni neskorSich Zmien a dopinkov je aj nadalej vhodnou

dokumentaciou na usmernovanie Uzemného rozvoja mesta. RieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢.
01/2007“ pdvodnu dokumentaciu len upravuje a doplna.

1.3 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Zadanie pre rieSenie Uzemného planu, bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania
pévodnej dokumentécie. Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmeny a doplnky ¢. 01/2007¢, iné
zadanie nebolo vypracované.

Zamery rieSenom Uzemi st v sulade s hlavnymi cielmi stanovenymi pre rozvoj mesta v platnom ,UPN

SU Senica* ajeho ,Zadani* (,Zadavaci dokument®, schvaleny uznesenim &. 28/94/CH/2 zo dia
24.4.1994).

1.4 Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené Gzemie ,Zmien a doplnkov €. 01/2007 — plochy €. Z1-Z7 sa nachadzaji v severovychodnej
Casti mesta medzi zastavanym Uzemim mesta a mestskej ¢asti Kunov, plocha €. D1 sa nachadza
v severnej okrajovej Casti katastrdlneho Gzemia v blizkosti zastavaného Uzemia obce Rybky — pozri
graficku Cast.

Celkova vymera rieSeného Gzemia ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007" je 53,96 ha.

Funkéné vyuzitie rieSeného Uzemia podla pdvodnej dokumentacie, resp. katastra nehnutelnosti je
popisané v prehladnej tabulke — pozri kapitolu 1.1.

1.5 Poziadavky vyplyvajuce z navrhu Uzemného planu regionu na uUzemie
mesta vratane vystupov zo zavaznej ¢asti

Zakladnym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a doplnky &. 01/2007“ je schvaleny UPN VUC
Trnavského kraja.

Vystupy z rieSenia Gzemnoplanovacej dokumentacie vy3Sieho stupfia — zavazna &ast “Uzemného
planu velkého uzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim vlady
SR (nariadenie vlady SR ¢.183/1998 Zb., ktorym sa vyhlasuje zavéazna ¢ast izemného planu velkého
Gzemného celku Trnavsky kraj v zneni nariadenia vliady SR €. 111/2003 Z. z.) .), Uzemny plan velkého
Uzemného celku Trnavsky kraj — Zmeny a doplinky roku 2002, schvalené uznesenim vlady SR ¢. 1390
z 18.12.2002, ktorych zavazna ¢ast bola vyhlasena Nariadenim vlady SR &. 111/2003 a Uzemny plan
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velkého uzemného celku Trnavsky kraj — Zmeny a doplnky €. 2, schvalené uznesenim Zastupitelstva
Trnavského samospravneo kraja €. 217/2007/13 zo dna 4.7.2007, ktorych zavazna cast bola
vyhlasena VSeobecne zavéznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢. 11/2007, su
zavaznym dokumentom pre rieSenie UPN mesta Senica a rieSenie jeho zmien a dopinkov.

Poziadavky, vyplyvajuce z nadradenej dokumentéacie, sa nevztahuju konkrétne na rieSené Gzemie
»Zmien a doplnkov €. 01/2007“, preto ich v dokumentéacii ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007“ neuvadzame
(boli uvedené v pévodnej dokumentécii).

RieSené Uzemie ,Zmien a doplinkov ¢. 01/2007“ vzhladom na jeho rozsah predstavuje rozvojovy
potencidl lokalneho charakteru, ¢o nie je v kolizii s rozvojom sidelnej Struktary na regiondlnej Grovni
(vUcC).

2. Funk ¢no — priestorové c¢lenenie Senického reqidonu z geografic-
kého h ladiska

2.1 Funk éno-priestorové clenenie Senického reqiénu z geografického h  Fadiska

Navrh funkéno-priestorového c¢lenenia Senického regiénu nie je predmetom rieSenia ,Zmien
a doplnkov €. 01/2007*.

2.2 Demografia jednotlivych zaujmovych uzemi

N&vrh demografie nie je predmetom rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007".

2.3 Demografia zaujmového Uzemia mesta

"Zmeny a doplnky €. 01/2007" vzhladom na vytvorenie potencialnych moznosti pre vystavbu rodinnych
a vilovych domov na plochach ¢€. Z1-Z4, Z7 a D1 umozZznia narast po¢tu obyvatelov o cca 1092 (t. j.
v cca 390 rodinnych domoch).

2.4 Zamestnanos t’a pracovné sily

Navrh podpory rozvoja zamestnanosti a pracovnych sil nie je predmetom rieSenia ,Zmien a doplnkov
¢. 01/2007*.

2.5 Domovy a bytovy fond

"Zmeny a doplnky €. 01/2007" vytvaraju potencidlne moznosti pre vystavbu cca 390 bytovych jednotiek
v rodinnych a vilovych domoch na plochach €. Z1-74, 727 a D1.

2.6 Narodohospodarske predpoklady

N&vrh nie je predmetom rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 01/2007*.

3. RieSenie SirSieho zaujmového Uzemia

Z hladiska SirSich vztahov rieSené GUzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007“ nemeni hlavnu koncepciu
rozvoja mesta. Nakolko vSak navrh uvazuje s realizaciou obytnej zony v ploche €. D1 v nadvaznosti na
zastavané Uzemie tejto obce, predpokladdme, ze tato lokalita si vyziada aj dalSie vazby na obec Rybky
(najma v oblasti technickej infrastruktdry).

UPn s.r.o. © 2008
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4. RieSenie Uzemného planu mesta

Popis navrhovaného rieSenia rozvojovych zamerov ,Zmien a doplnkov &. 01/2007“ je spracovany
v prehlfadnej tabulke v kapitole €. 1.1.

4.1 Priestorova kompozicia

Navrh priestorovej kompozicie nie je predmetom rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007".

4.2 Requlativy priestorového usporiadania

Pre navrhované plochy €. Z1-Z7 a D1 (vymedzené ako regulac¢ny blok) stanovujeme podrobnejSiu
regulaciu priestorového usporiadania v kapitole €. 17.1..

V nadvaznosti na schvalené ,Zmeny a doplnky €. 01/2007“ je potrebné obstarat urbanisticku Studiu pre
doplinky Z1-Z4, Z7 a D1, ktora sa bude zaoberat podrobnejSim hmotovo-priestorovym rieSenim.

PoZiadavky na stavby uZivané osobami s obomedzenous  chopnos tou pohybu

- poziadavku bezbariérovosti vrieSenom Uzemi obce zohfadnit pri projektovani v naslednych
stuprioch dokumentacie pre (8 56 Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.):
o0 stavbu bytového domu a ostatnych budov na byvanie

0 byt, ak ho méa uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

0 stavbu rodinného domu, ak ju ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientécie

0 stavbu nebytovej budovy v €asti ur€enej na uzivanie verejnostou

0 stavbu, v ktorej sa predpoklada zamestnavanie osdb s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

0 inZiniersku stavbu v €asti uréenej na uzivanie verejnostou.

Zarovei musi byt zabezpeceny pristup do kazdej vySSie uvedenej stavby, miestna komunikacia
a verejna plocha podla § 57 a 58 VyhlaSky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z..

Stavby musia spifiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou

pohybu a orientacie, najma poZziadavku bezbariérovosti podfa platnych predpisov a noriem (Vyhlaska
MZP SR ¢. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

4.3 Ochrana kultirno-historickych pamiatok

V rieSenom Gzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2007* sa nenachadzaju objekty zapisane v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu (UZPF), architektonické pamiatky, solitéry s historickou a kultdrnou
hodnotou, ani nie je vymedzené pamiatkovo chranené Gzemie.

Podmienky z hladiska ochrany kultirnych pamiatok pre dalSie stupne PD sU vymedzené v kapitole
17.6..

5. Plan funk éného vyuzitia pléch

Prehlad hlavného funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ — pléch €. Z1-
Z7 a D1 - je spracovany v prehladnej tabulke v kapitole €. 1.1.

UPn s.r.o. © 2008
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5.1 Requlativy funk éného vyuzitia Uzemia

Pre navrhované plochy &. Z1-Z7 a D1 (vymedzené ako regulacny blok) stanovujeme podrobnejSiu
regulaciu pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia v kapitole ¢. 17.2..

6. Komplexny navrh funk éného vyuzitia pldéch

6.1 Zasady a ciele rozvoja urbanistickej koncepcie

- vytvorit Gzemné predpoklady pre rozvoj byvania v 6 lokalitach:
- cca 160 bytovych jednotiek pri Senici (plochy €. Z1-24)
- cca 150 bytovych jednotiek pri Kunove (plocha &. Z7)
- cca 80 hytovych jednotiek pri Rybkach (plocha €. D1)
- o celkovom zabere cca 45,67 ha,

- vytvorit Gzemné predpoklady pre rozvoj rekreacie na trvalych travnych porastoch v 2 lokalitach —
plocha &. Z5 a Z6.

6.2 Zasady rozvoja funk c¢nych zloziek

Rozvoj funkénych zlozZiek ,Zmien a doplnkov €. 01/2007" je orientovany do lokalit a plé¢ch uvedenych v
kapitolach €. 6.2.1.-6.2.4..

6.2.1 Plan funk éného vyuzitia ploch pre funk énu zloZzku byvania

RieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ ponuka potencialne moznosti pre rozvoj byvania na
plochach rozvojovych zamerov €. Z1-Z4, Z7 a D1. Uvedené plochy su uréené predovSetkym pre
obytn( zastavby typu IBV (byvanie vrodinnej avilovej zastavbe) — samostatne stojace aradové
rodinné domy.

Mozny prirastok bytového fondu je cca 390 bytovych jednotiek. Uvazovany prirastok bytového fondu
znamena prirastok cca 1092 obyvatelov.

6.2.2. Plan funk éného wvyuZitia pléch pre funk éna zloZzku vyroba
a podnikate I'ské aktivity

Navrh funkénej zlozky vyroby a podnikatelskych aktivit nie je predmetom rieSenia ,Zmien a dopinkov €.
01/2007".

6.2.3 Plan funk éného vyuzitia pléch pre funk ¢énu zloZzku ob ¢ianska vybavenos ¢,
Sport a rekreéciu

Navrh funkénej zlozky obcianskej vybavenosti nie je predmetom rieSenia ,Zmien a doplnkov &.
01/2007*.

Obcianska vybavenost je vSak pripustnou funkciou v rAmci navrhovanych pléch byvania a jej pripadné
umiestnenie moze byt predmetom rieSenia podrobnejSich dokumentacii.

Pre kazdu novu rozvojovu lokalitu s hlavnou funkciou ,byvanie®, ktord ma celkovd vymeru presahujicu
2,5 ha sa poZaduje lokalizacia zariadeni zékladnej obc&ianskej vybavenosti s Uzitkovou podlaznou
plochou minimalne 150 m® na 1 ha vymery rozvojovej plochy. Relevantné druhy atypy zariadeni
obcianskej vybavenosti pre situovanie v obytnej zéne su nasledujice:
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- maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekaren)

— maloobchodné predajne zédkladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy,
kvety, lekareri)

— zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, reStauracia, cukraren,
bar)

— zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
oprava elektrospotrebi¢ov, oprava obuvi a odevov)

— zariadenia socialnej infraStruktary (predskolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, zdravotnicke
zariadenia atd.).

V kazdej novej rozvojovej ploche s hlavnou funkciou ,byvanie* s vymerou nad 2,5 ha sa dalej pozaduje
rezervovanie plochy pre Sportové a oddychové aktivity v rozsahu miniméalne 400 m® na 1 ha vymery
rozvojovej plochy. Ako plochy pre Sportové a oddychové aktivity sa pocitaju nasledujuce:

— viacucelové ihriska pre loptové Sporty
— detské ihriska s vybavenim
- verejne pristupné oddychové plochy a parky.

RieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov &. 01/2007“ dalej ponuka potencidlne moznosti pre rozvoj
rekreacie na plochach rozvojovych zdmerov ¢. Z5 a Z6. Uvedené plochy su urené na trvalé travne
porasty s vyuzitim na rekreaciu, t. j. na rekrea¢né aktivity v prirode bez narokov na trvalé stavby.

6.2.4 Plan funk éného vyuzitia pléch pre funk énu zloZzku verejné zele n
Navrh funkénej zlozky verejnej zelene nie je predmetom rieSenia ,Zmien a dopinkov ¢. 01/2007“.
Verejna zelen je vSak doplnkovou funkciou navrhovanych rozvojovych pléch - pozri kapitolu €. 17. 2..

Min. rozsah pre Sportové a oddychové aktivity (vratane verejne pristupnych oddychovych ploch
a parkov) je stanoveny v kapitole ¢. 6.2.3. a 17.3..

7. Definicia verejného zaujmu a verejnoprospesné st  avby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskuto€nenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢&. 50/1976 Zb., 8108, odsek 2), mozZno vyvlastnit alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbdm mozno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len

"vyvlastnit™).

Verejny zadujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastriovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism.a) (verejnoprospesSné stavby podla schvalenej
Uzemnoplanovacej dokumentécie) sa povazuji stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Uzemia podporujlice jeho rozvoj a ochranu zZivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujici organ v zavaznej Casti Gzemnoplanovacej dokumentacie.

»Zmeny a doplnky ¢. 01/2007“ vymedzuju nasledovné verejnoprospesné zariadenia a liniové stavby:
- hlavné koridory pre komunikéacie a technicku infrastruktaru

— ostatné trasy a zariadenia technickej infrastruktdry (uvedené vo vykrese Verejného technického
vybavenia I., Il., resp. podla podrobnejSich stuprfiov PD), vratane rekonstrukcie existujdcich tras a
zariadeni

+ pripadné rekonstrukcie existujicich komunikécii, zariadeni a tras technickej infrastruktiry s potrebou
Uzemnej rezervy - neoznacené v grafickej casti.
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8. Dopravné rieSenie

8.1 Sirsie dopravné vz tahy

Na&vrh rieSenia SirSich dopravnych vztahov nie je predmetom rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 01/2007*.

8.2 Miestna doprava

8.2.1 Automobilova doprava

RieSené Uuzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007“ bude dopravne napojené prostrednictvom existujlcich
ciest Il., lll. triedy (zberné komunikacie B2, B3), existujucich a navrhovanych obsluznych komunikacii
funk&nej triedy C2 a C3.

Obchvat C. 1/51, zberna komunikéacia ,C" na juznej hranici zastavaného Gzemia, zberna komunikacia
na vychodnom okraji mesta a ¢ast c. 11/500 na severo-vychodnom okraji mesta vytvaraju okruh okolo
zastavaného Gzemia (pozri rieSenie pdvodnej dokumentécie v grafickej ¢asti). Okruh bol vytvoreny za
Ucelom ochrany zastavaného Uzemia mesta od tranzitnej a nakladnej dopravy a Ciastoc¢ne aj od
dopravy smerujucej k vyrobnym zénam mesta. Z uvedeného dévodu ,Zmeny a dopinky €. 01/2007¢
navrhuju presunutie zbernej komunikacie B3 na vychodnom okraji mesta, navrhovanej v pévodnej
dokumentacii, do okrajovej polohy zastavaného (zemia mesta — mimo navrhovanych obytnych z6n
v plochach &. Z2-Z4 — pozri graficku ¢ast.

Lokalne zmeny v navrhovanych obytnych zonach budd vyplyvat z novej vystavby, ktora si vyziada
doplnit obsluzné komunikacie na arovni funkénej triedy C2 - C3, pripadne D1 ukludnené komunikacie.
Volba funkénej triedy bude zavisiet od rieSenia prisluSnej lokality (pozri vykres). Navrhované rieSenie
komunikacii vo vykresovej Casti je len odporicané, presné trasovanie, funkénu triedu a kategoériu
komunikacii ur€ia podrobnejSie stupne PD so zohladnenim charakteru zastavby ako aj vlastnickych
vztahov.

8.2.2 Zariadenia AD

V rieSenom Gzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2007" sa neuvaZzuje so zriadenim zariadeni AD.

8.2.3 Staticka doprava

V rieSenom Gzemi lokalit Z1-Z4, Z7 a D1 bude zastlpena funkcia byvania v rodinnej a vilovej zastavbe.
Parkovanie a odstavovanie osobnych aut si zabezpecCia majitelia rodinnych domov na vlastnom
pozemku.

Pri schvalovani vystavby objektov alebo celych z6n je potrebné aby mestské organy vyzadovali od
stavebnikov dodrziavanie STN 73 6110 pri stanovovani narokov na parkovanie a odstavovanie vozidiel

pri stupni automobilizacie 1:3,5. Vypocitané naroky musia byt vyrieSené na vlastnom pozemku danych
objektov.

8.2.4 Hromadna doprava 0s6b

V suc¢asnosti v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007“ nie je zabezpecena hromadna doprava.
O pripadnom zriadeni novych zastavok SAD po realizacii zamerov rozhodne prislusny dopravca
s ohlfadom na pocet obyvatelov a dostupnost k existujicim zastavkam SAD.

8.2.5 Zelezni éna doprava

RieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov &. 01/2007* nie je dotknuté Zelezni¢nou dopravou.
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8.2.6 Nemotoristické dopravy
V sucasnosti v riesenom uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2007) nie sU vybudované pesie ani cyklisticke
trasy. Pripadné budovanie chodnikov a cyklistickych cesticiek pozdiz ciest Il. alll. triedy a pozdiz

obsluznych komunikécii ur€ia podrobnejsSie stupne dokumentacie vo vazbe na existujlice peSie trasy.
Ukludnené komunikacie budu uréené pre peSich, preto nie st potrebné dalSie pesie trasy.

8.2.7 Ochranné pasma

Popis ochrannych pasiem dopravnych tras je spracovany v kapitole €. 14 a 17.10..

8.3 Poziadavky na rieSenie rozvoja nadradenych ami estnych systémov
dopravy

8.3.1 Automobilova doprava

— reSpektovat ochranné pasma ciest Il., lll. triedy — pozri kapitolu 17.10.

— zabezpedit dopravné napojenie rieSeného Gzemia ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ na cesty Il., IIl.
triedy a obsluzné komunikacie podla podrobnejSich stupfiov PD v sulade s platnymi STN a podia
dohody s prislusnym spravcom

- komunikacie v navrhovanych obytnych zonach (plochy €. Z1-Z4, Z7, D1) navrhnit podla
podrobnejSich stupnov PD

- dopravné napojenia komunikdcii rieSit samostatne v sulade s platnymi STN

—  pri projektovani miestnych komunikacii postupovat podla STN 73 6110.

8.3.2 Staticka doprava

— navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zonalnej Grovni v zmysle STN 73 6110 -
odstavovanie vozidiel v obytnej zéne rieSit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garaZzach, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat v sulade
s STN 73 6110.

8.3.3 Hromadna doprava 0s6b

— posudit pripadné zriadenie novych zastavok SAD s ohladom na dostupnost, pocet obyvatelov
v dalSich stupnoch PD.

8.3.4 Zelezni éna doprava

Navrh rieSenia Zelezni¢nej dopravy nie je predmetom rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007".

8.3.5 Letecké& doprava

Navrh rieSenia leteckej dopravy nie je predmetom rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007".

8.3.6 Nemotoristické dopravy

— Sirkové usporiadanie peSich a cyklistickych tras navrhnat v dalSich stupfioch PD v zmysle STN 73
6110

- pozdiz ciest Il. alll. triedy a pozdiz obsluznych komunikacii budovat’ min. jednostranné chodniky
podla podrobnejSich stupfov dokumentacie vo vazbe na existujice peSie trasy.
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9. Technicka infrastruktira

9.1 Zasobovanie vodou

Mesto Senica je v su€asnosti zadsobované vodou zo Senického skupinového vodovodu. Rozvodna siet
pitnej vody v Senici je zrealizovana potrubim DN 80 ~ 500 mm. Material mestskej rozvodnej siete je
roznorody (ocel, liatina, PVC). Z hladiska kapacity je rozvodna siet dostato¢nej dimenzie.

Koncepcia rieSenia zasobovania mesta vodou bola rieSena v pévodnej dokumentacii.

Existujuci systém zasobovania pitnou vodou navrhujeme ponechat. Do novych lokalit bude potrebné
predizit rozvodn siet pitnej vody (o svetlosti DN 100 ~ 200 mm, material tvarna liatina, resp. HDPE).
Potrubie bude opatrené podzemnymi poziarnymi hydrantmi DN 80 mm. Vodovod bude smerovo
sledovat existujice a navrhované komunikacie podla dalSich stupfiov PD. Vzhladom na znacnu
vzdialenost plochy €. D1, je potrebné v dalSom stupni PD zvazit' aj iné moznosti zasobovania vodou
(napr. napojenim na obec Rybky).

Podrobny navrh rieSenia ako aj vypocet potreby vody (urobeny v zmysle ,Vestnika MP SR, Ciastka 5
Z... 29. 11. 2000“) v rieSenom Uzemi urcia podrobnejSie stupne dokumentéacie.

Ochranné pasma

Pozri kapitolu &. 14.

9.2 Kanalizacia, ¢istenie odpadovych vod

Mesto Senica ma vybudovant splaskovu kanalizaciu s odvadzanim splaskovych a dazdovych vod do
Cov.

Koncepcia rieSenia odkanalizovania mesta bola rieSena v pdvodnej dokumentacii.

Odpadové vody z rieSeného Uzemia ,Zmien a doplinkov ¢. 01/2007“ budi odvadzané pomocou delenegj
splaskovej kanaliza¢nej siete s napojenim na existujucu mestsku kanalizaciu a naslednou likvidaciou
splaskovych odpadovych vod v COV Senica, ktora zabezpedi vypustanie predistenych odpadovych
vod do recipientu Teplica v silade s Nariadenim vlady SR €. 296/2005 Z.z.. Kanalizicia bude smerovo
sledovat existujice a navrhované komunikacie podla dalSich stupfiov PD. Domové pripojky
navrhujeme zrealizovat z PVC rdr DN 150 mm. Vzhladom na zna¢nul vzdialenost plochy €. D1, je
potrebné v dalSom stupni PD zvazit aj iné moznosti odkanalizovania (napr. napojenim na obec Rybky).

Dazdové odpadové vody z ciest, spevnenych ploch a zo striech je potrebné v maximalnej miere zdrzat
v Uzemi — do vsaku (regulaciou optimalizaciou hustoty zastavby). Prebyto¢nd vodu z povrchového
odtoku odvadzat navrhovanou dazdovou kanalizaciou a nasledne ju zaustit do kapacitne vhodného
recipientu (STN 756101).

Podrobny néavrh rieSenia, ako aj mnozstvo splaskovych véd (uréené podla vypoctu potreby vody - STN
73 6701) v rieSenom Uzemi ur€ia podrobnejSie stupne dokumentacie.

Ochranné pasma

Pozri kapitolu &. 14.

9.3 Vodné toky, hydromeliora ¢éné opatrenia

V dotyku s rieSenym Uzemim ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ preteka vyznamny vodny tok:

- Teplica, ktory sa vlieva pod mestskou &astou Senica — Ca&ov do toku Myjava. Do toku Teplice zo
severu sa vlievaji (z malych povodi) menSie potoky ako Rovensky potok, Pasecky potok (Qr:
0,872 m¥(s).
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Tok Teplica je v centralnej ¢asti mesta upraveny, avSak na vychodnom okraji smerom ku kunovskej
nadrzi je prietokovy profil koryta neupraveny. V pdvodnej dokumentacii bola navrhovana Uprava koryta
vzhladom na €asté zaplavy a planovanu bytova vystavbu v tejto lokalite.

Tok Teplica je recipientom pre vygistené odpadové vody z COV Senica.

Navrhované rieSenie

— ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v sulade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z.z.
o vodach ako je vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych vod

= koryto vodného toku Teplica v dizke 2 ~ 2,5 km upravit ato predovdetkym v tseku planovanej
bytovej zastavby (navrh pévodnej dokumentécie).

— dodrziavat preventivne protier6zne opatrenia v ramci prislichajuceho povodia vodnych tokov, to
znamena dbat na dodrziavanie spravnych agrotechnickych postupov, vysadbu a udrziavanie
ochrannych vegeta¢nych pasov v blizkosti polnohospodarskych pléch a zriadovanie vsakovacich
pléch

— v aktivnej a pasivnej zéne inundac¢ného Uzemia vodnych tokov realizovat bytovl vystavbu a pod.
az po zrealizovani protipovodiovych opatreni ako vyvolanej investicie (zakon €. 666/2004 Z.z.
o ochrane pred povodnami).

Ochranné pasma

Pozri kapitolu &. 14.

9.4 Zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie mesta Senica el. energiou je prostrednictvom distribu¢nej siete VN-22 kV, z ktorej su
napajané distribu¢né transformovne, ktoré zasobuju el. energiou rozvodné distribuéné siete NN
s napatim 3 PEN AC-50Hz-230/400V/TN-C.

Vysoko-napatova el. siet je v meste prevazne kablova napajana z 22 kV vonkajSich vedeni ¢. 180,
268, 478, 459, 1084.

Distribu¢né el. rozvodne siete v meste su prevazne kablové zemou, v okrajovych Castiach IBV sU
vonkajSie rozvody na beténovych stipoch.

Koncepcia rieSenia zasobovania mesta elektrickou energiou ako aj koncepcia rieSenia nadradenej
sustavy ZSE (planovana rekonsStrukcia transformovne 220/110 kV Senica na 400/110 kV,
rekonstrukcia existujuceho 2 x 220 kV privodu na 2 x 400 kV s napojenim na existujdce vedenie ¢. 424
Krizovany — Sokolice), bola rieSena v pévodnej dokumentécii.

Zdroj el. energie

Napojenie rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ — pléch €. Z1-Z4, Z7 — na zdroje el.
energie bolo rieSené v pévodnej dokumentacii (jedna sa len o zmenu funkéného vyuZitia uvedenych
pléch). Napojenie plochy €. D1 bude rieSené v dalSich stupfioch PD novou TS, resp. vyuZzitim rezervy
existujucich TS v obci Rybky aich rekonStrukciou. Plochy €. Z5 a Z6 si nevyziadaju naroky na el.
energiu.

Distribu éna siet’ nn

Napétie v sieti: 3 PEN, AC — 50 Hz, 400/ 231V / TN-C. Siet nn v lokalitach je potrebné rieSit kablovu,
kable uloZené v zemi.

Podrobny néavrh rieSenia ako aj vypocet predpokladanych narokov na el. vykon v rieSenom Gzemi urcia
podrobnejSie stupne dokumentacie.
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Ochranné pasma

Pozri kapitolu &. 14.

9.5 Zasobovanie plynom

Mesto Senica je zdsobované zemnym plynom (ZP) z VTL plynovodu DN300 PN40, ktory prechadza v
katastralnom GUzemim mesta, v juzne Casti. Z tohoto VTL plynovodu su vyastené dve VTL pripojky o
menovitej svetlosti DN150, ktoré su ukonéené v 4 samostatnych regulacnych staniciciach (RS):

- RS 6000/2/1-440 , zasobujuca mesto

— RS pre Senické mliekarne a.s.

- RS pre Slovensky hodvab

- RS pre Sluzbyt s.r.o.

RS 6000, zasobujica v meste centralne vyrobne tepla (kotolne) a obyvatelstvo, je situovana v juznom

okraji mesta, vjeho zastavanom Uzemi. RS reguluje vstupny pretlak ZP z hodnoty 4MPa na
prevadzkovy pretlak 0,09MPa /90kPa/.

Miestne STL rozvody ZP v meste su zrealizovane z ocelovych trubiek o menovitej svetlosti DN50, 80,
100, 150, 200 a DN300.

Existujuci systém zasobovania plynom navrhujeme ponechat. Navrhované plynovody sa napoja na
existujuce potrubie a zaustia sa do novych ulic podra dalSich stupriov PD. Navrhované plynovody budu
vedené pod Uroviiou terénu v priestore zelene, chodnika, resp. asfaltovej komunikéacie. Vzhladom na
znacnu vzdialenost plochy €. D1, je potrebné v dalSom stupni PD zvazit aj iné moznosti zasobovania
plynom (napr. napojenim na obec Rybky).

Podrobny navrh rieSenia ako aj vypocet potreby plynu (urobeny v zmysle Smernice GR SPP ¢.15/2002)
v rieSenom Uzemi ur€ia podrobnejSie stupne dokumentécie.

Ochranné a bezpe ¢nostné pasma

Pozri kapitolu &. 14.

9.6 Zasobovanie teplom

Cca 76% obCianskej vybavenosti a domacnosti v meste vyuZzivaju ako zdroj tepla potrebného pre tcely
kurenia, varenia a pripravu TUV zemny plyn. Dalej sa vyuZiva eSte tuhé palivo a elektricka energia,
dialkové kurenie.

Objekty v rieSenom Gzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2007* budu ako zdroj tepla vyuzivat zemny plyn,
resp. elektrickd energiu.

9.7 Spoje

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ je moznost napojenia na telekomunika¢na siet’ T-
com. V navrhu neuvazujeme so ziadnym zasahom do existujdcich zariadeni a trds. Sucasny stav
miestnej telekomunikacnej siete je potrebné rozsirit podfa technického navrhu v dalSich stuprioch
projektovej dokumentacie. Rezervy treba navrhnit v zmysle Uzemného planu mesta.

Podrobny navrh rieSenia telekomunikacii v rieSenom Gzemi ur€ia podrobnejSie stupne dokumentacie.

Predpokladame, ze objekty v navrhovanych plochach ,Zmien a dopinkov €. 01/2007“ budl vyuzivat
sluzby mobilnych operatorov aj pevnej telekomunikacnej siete.

UPn s.r.o. © 2008
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9.7.2 Kabelova televizia

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplinkov €. 01/2007“ je moznost napojenia na kablovu televiziu v sprave
SCC s.r.0. Senica. V navrhu neuvazujeme so Ziadnym zasahom do existujdcich zariadeni a tras.

Slucasny stav siete je potrebné rozsirit podla technického navrhu v dalSich stupfioch projektovej
dokumentacie.

9.7.3 Radiokomunikacie

V rieSenom tzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2007" je dobré pokrytie televiznym a rozhlasovym signalom
(Slovenské, Ceské a Rakuske stanice). V navrhu neuvazujeme so Zziadnymi zmenami Vv
radiokomunikaciach.

9.7.4 PoSta a postova novinova sluzba

Struktdra postovej siete je vyhovujlca a priebezne je prispdsobena presunu obyvatelstva Senice do
lokalit sustrednej bytovej vystavby.

V buducnosti je potrebné vytvorit podmienky aj pre zriadenie podavacej posty na sidlisku Sotina, ktora
bude v dobrej dostupnosti aj pre rieSené tzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007".

Postova novinova sluzba doplnena sukromnymi predajcami tvori predajnu siet v Senici. Rozmiestnenie
predajnych stankov sa prispésobuje zaujmu obyvatelstva, predajné stanky mézu byt zriadené aj
v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2007".

10. Tvorba a ochrana zivotného prostredia, navrh oc hrany prirody a
tvorby krajiny, prvkov Uzemného systému ekoloqgickej stability a
ekostabiliza énych opatreni

10.1 Struc¢né zhodnotenie rozborov a}konceptu navrhu UPN — vyc hodiskové
udaje pre formulovanie navrhu UPN v oblasti zZivotné ho prostredia
a ekologickej situacie

Vzhladom k tomu, Ze sa nejedna o obstardvanie nového Uzemného planu a predmetné ,Zmeny a
dopinky €. 01/2007“ neboli obstaravatelom posidené ako zasadnd zmena (pozri kapitolu 1.1. ¢ast
Dévody na obstaranie ,Zmien a doplnkov &. 01/2007“), pripadna zakonna povinnost posudzovania
vplyvov na ZP bude splnend v podrobnejSich stupfioch povolovacich procesov dalSom konani
v zmysle prisluSnych zadkonnych ustanoveni.

Z hladiska zlepSenia podmienok zivotného prostredia je potrebné zabezpecit opatrenia v zmysle
kapitoly €. 17.8..

10.1.1 Ochrana ovzdusSia

Znecisteniu ovzduSia je potrebné zabranit plynofikaciou v navrhovanych plochach, resp. vyuzitim el.
energie alebo alternativnych zdrojov na zasobovanie teplom.

10.1.2 Ochrana vod

Znecisteniu podzemnych véd je potrebné zabréanit vystavbou verejnej kanalizacie v navrhovanych
plochach.
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10.1.3 Ochrana proti hlu ¢énosti

Na ochranu proti hluku je potrebné riesit vysadbu ochrannej izolaénej zelene pozdiz komunikacii. Prip.
dalSie protihlukové opatrenia budu predmetom rieSenia podrobnejSich stupnov PD.

10.1.4 Vyuzivanie odpadovych latok

Otazka vzniku a nasledného nakladania s odpadmi je problematikou tykajlcou sa rieSeného Gzemia
»Zmien a doplnkov €. 01/2007* od zahajenia vystavby az po prevadzku. Spdsob nakladania s odpadmi,
resp. ich likvidacia bude navrhovand v dalSich stuprioch PD.

Pri spracovani problematiky odpadového hospodarstva je potrebné dodrziavat zasady v zmysle
Programu odpadového hospodarstva mesta Senica, VSeobecne zavazné nariadenie mesta Senica o
zbere, preprave a zneSkodnovani komunalneho odpadu a drobného stavebného odpadu (ako aj ich

nadradenych dokumentov), zékona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov,
zakona €. 529/2002 Z. z. o obaloch a suvisiacich vykonavacich predpisov.

Odvoz komunélneho odpadu a zneSkodrovanie odpadu po realizacii vystavby zabezpeci zmluvny
partner mesta Senica.

10.1.5 Ochrana podneho fondu

Ochrana pbédneho fondu bola zohladfovana v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007“ v
rozsahu moznosti, ktoré poskytovalo dané Gzemie. Pody prvych 4 skupin kvality, ktoré si chranené
podla 812 zdkona o ochrane pofnohospodéarskej pddy, boli pouZité na nepofnohospodéarske Ucely len
v nadvaznosti na existujluce zastavané plochy tak, aby nebola naruSend ucelenost ploch
polnohospodarsky obrabanej ornej pody.

V pbévodnej dokumentacii boli navrhované aj opatrenia na polnohospodéarskej pbde — ekostabilizaéné
opatrenia.

10.1.6 Ochrana zelene, prirody a ekostabiliza énych prvkov

Z hladiska ochrany prirody a krajiny sa rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov &. 01/2007“ nachadza
v prvom stupni Uzemnej ochrany v rozsahu podmienok podla § 12 zak. €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny, nenachadzaju sa tu maloploSné chranené Gzemia narodného vyznamu ani Gzemia
eurdpskeho vyznamu ani chranené vtacie Uzemia.

Podmienky z hladiska ochrany prirody a krajiny pre dalSie stupne PD sU vymedzené v kapitole 17.7..
Navrhy ekostabiliza €nych opatreni

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia Gzemia navrhovanych pléch je z hladiska ochrany a krajiny
mozna za podmienky, ze do projektovej dokumentacie pre Uzemné a stavebné konanie budud
zapracované a nasledne zrealizované tieto ekostabilizacné opatrenia:

- prvky regionalneho a lokalneho USES konkretizovat v plodnych alebo péasovych vysadbach
stromov s krovitym podrastom, alebo v trvalych travnych porastoch, ponechat dostatocne velké
plochy bez stavebnych prvkov a inZinierskych sieti.

Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrziavat’ drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej
vegetacie daného Gzemia. V naSom rieSenom Gzemi su to kategoérie:

- jasenovo - brestovo - dubové a jelSové luzné lesy

- dubovo - hrabové lesy

- dubové a cerovo - dubové lesy.
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10.1.7 Tvorba navrhov Uzemnych systémov ekologickej stability

Regionalny Gzemny systém ekologickej stability (RUSES) nenavrhuje v riesenom Gzemi ,Zmien a
doplnkov €. 01/2007* Ziadne prvky USES.

V blizkosti rieSeného GUzemia (plochy €. D1) je potrebné reSpektovat navrhovany ekostabilizaény prvok
— interak&ny prvok liniovy.

Interak ény prvok liniovy je v rieSenom Gzemi navrhovany ako alej pri komunikacii. PIni funkciu
izolaénu ale aj estetickd.

V blizkosti rieSeného uzemia (plochy €. Z2, Z3, Z4 a Z6) je potrebné reSpektovat navrhovany prvok
regionalneho USES — biokoridorregionalneho vyznamu rBK32.
rBK 32 Teplica —v rieSenom Uzemi ho tvori vodny tok s brehovymi porastami.

Stresové faktory: prechod cez zastavané Uzemie a orni pbédu, nedostatok brehovych porastov,
znecisteny vodny tok.

Navrh: posilnit brehové porasty.
V blizkosti rieseného Gzemia (plochy €. Z4) je potrebné reSpektovat aj navrhovany prvok lokalneho
USES - biokoridor miestneho vyznamu mBKa3.

mBK3 Markova dolina a Prie ¢ény kanal - miestny biokoridor, prepaja mensie lesné porasty
s rBK32. Je tvoreny plochami NDV a vodnym kanalom s brehovymi porastami.

Stresové faktory: prechod cez ornd p6du, biokoridor krizuji komunikacie a vedenia VN.

Navrh: posilnit brehové porasty a plochy NDV.

Realizaciu vystavby vo vysSie uvedenych plochach preto navrhuje rieSit s ohfadom na max. ochranu
prirody po dohode s prisluSnym organom ochrany prirody.

10.2 Cielové rieSenie (rok 2020) z ekologického h  Fadiska

N&vrh rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 01/2007* neprinaSa negativny dopad na Zivotné prostredie mesta.

Z hladiska zlepSenia podmienok Zivotného prostredia je vSak potrebné zabezpedit opatrenia v zmysle
kapitoly ¢. 17.8..

10.3 Odporu éania pre dosiahnutie funk ¢énosti kostry ekologickej stability

Odporucania boli definované v pévodnej dokumentacii, nie su predmetom rieSenia ,Zmien a doplnkov
¢. 01/2007*.

11. Vyhodnotenie zaberov po [Imohospodarskeho p6dneho fondu

11.1 Stru éné zhodnotenie rozborov — vychodiskové tidaje pre na vrh

Zhodnotenie bolo spracované v pévodnej dokumentacii, nie je predmetom rieSenia ,Zmien a doplnkov
¢. 01/2007*.

11.2 Vyhodnotenie zdberov po Fnhohospodarskeho p6dneho fondu

Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pody je spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané z Uzemného
planu mesta Senica v zneni neskorsich zmien a doplinkov.
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Podla Z&kona €. 220/2004 Z. z. (priloha ¢&. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kdédu BPEJ uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska p6da, na ktorej sa
navrhuje nova vystavba, do 6. skupiny kvality (kod BPEJ 0147202), 3. skupiny kvality (kod BPEJ
0144002, 0144202) a 2. skupiny kvality (kéd BPEJ 0120003)..

Navrhovand plocha dopinku €. D1 sa nachadza na ploche polnohospodéarskej pddy mimo zastavaného
Uzemia. Navrhované plochy zmien €. Z1-Z7 sa nachadzaju na ploche polnohospodarskej pddy mimo
zastavaného Uzemia, avSak boli navrhované na zaclenenie do zastavaného Uzemia p6vodnou
dokument4ciou.

Hranica zaberu PPF je zakreslena vo Vykrese perspektivneho pouzitia PPF alLPF na
nepolnohospodarske Gcely (Mierka 1:10000).

Vymera rozvojovych zamerov ¢. Z1-Z7, D1 57,76 ha

Plocha nepo/nohospodarskej pody -

Plocha lesnej pbdy -

Celkovy zaber po/hohospodéarskej pody 35,84 ha, z toho: 16,00 ha len zmena v udelenom
suhlase (z dévodu zmeny funkcie zameru zo
Sportu, rekreécie na byvanie)

Poziadavka ochrany vymery polnohospodarskej pédy pred neopravnenymi zabermi na nepolno-
hospodarske pouzitie bola zohladfiovana v rozsahu moznosti, ktoré poskytuje dané Gzemie s tym, ze
boli vytvorené priestorové predpoklady dalSieho izemného rozvoja mesta Senica vo véazbe na stcasnu
Struktdru zastavaného Gzemia.

Pody prvych 4 skupin kvality su chranené podla 812 zdkona o ochrane pofnohospodarskej pédy a
mozno ich do¢asne alebo trvale pouzit na nepolnohospodarske Gcely iba v nevyhnutnych pripadoch,
ak nie je mozné alternativne rieSenie. Pri rieSeni predmetnych zmien a doplnkov sa vychadza zo
stavebného zakona, kde sa v pri obstaravani doplnku postupuje podla § 22 - §28 stavebného zakona.
V zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit’ alternativne rieSenie a tak sa zmeny a doplnky
Uzemnoplanovacej dokumentécie z hladiska alternativneho rieSenia posudzuju podla Spolo¢ného
metodického usmernenia pre organy ochrany pofnohospodarskej pédy a organy izemného planovania
vydaného MV a RR SR a MP SR pod ¢. MP SR — 4025/2004 — 430 a MVRR - 2004-7343/24379-
1:924/900 dria 11.8.2004 vo vztahu k nulovému rieSeniu.

Napriek tomu, Ze alternativne rieSenie nie je predmetom zmien a dopinkov Uzemnoplanovacej
dokumentacie, v procese jeho obstarania sa spracovatelsky kolektiv zaoberal réznymi alternativami
umiestnenia danych funkénych pléch a uvedené lokality navrhol zhladiska dodrzania zésad
trvaloudrzatelného rozvoja na Uzemi mesta ako najvhodnejsie.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych n

dopinky €. 01/2007

Ziadatel: Mesto Senica, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky, Obvod: Senica, Mesto: Senica

avrhov na po Imohospodarskej pdde navrhovanych v ramci UPN mesta

Senica — Zmeny a

Lokalita

c.

Katastralne

Uzemie

Funk ¢éné

vyuzitie

Vymera
lokality
v ha

Predpokladana vymera po Imohosp. pédy

celkom
Vv ha

Z toho

Skupina BPEJ

vymera v ha

Druh
pozemku

Vybud.
hydromelior.
zariadenia

Casova
etapa
realizacie

Ina
informacia

(21)

k.0. Senica

byvanie

1,95

1,95

0120003/2.

1,95

orna pbda

navrh

bez
poziadavky
na
udelenie
suhlasu -

v predcha-
dzajucej
dokumen-
tacii sucast’
plochy ¢.
19aZ9, na
ktor( bol
udeleny
sthlas na
funkciu
byvania

(22)

k.0. Senica

byvanie

7,88

7,88

0120003/2.

7,88

orna pbda

navrh

bez
poziadavky
na
udelenie
suhlasu -

v predcha-
dzajucej
dokumen-
tacii sucast’
plochy ¢.
20aZ9, na
ktor( bol
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Lokalita

c.

Katastralne

Uzemie

Funk éné

vyuzitie

Vymera
lokality
v ha

Predpokladana vymera po Imohosp. pédy

celkom
v ha

Z toho

Skupina BPEJ

vymera v ha

Druh
pozemku

Vybud.
hydromelior.
zariadenia

Casova
etapa
realizacie

Ina
informacia

udeleny
sthlas na
funkciu
byvania

Z3

k.d. Senica

byvanie

4,39

4,39

0120003/2.

4,39

orna péda

navrh

S poZia-
davkou na
udelenie
sthlasu -
v predcha-
dzajucej
dokumen-
tacii sucast’
plochy ¢.
D21,
rieSenej vo
vyhlade
bez
udelenia
sthlasu

Z4

k.d. Senica

byvanie

3,35

3,35

0144202/3.

3,35

orna péda

navrh

S poZia-
davkou na
udelenie
sthlasu -
v predcha-
dzajucej
dokumen-
tacii plocha
¢. D22,
rieSena vo
vyhlade
bez
udelenia
sthlasu
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Lokalita

c.

Katastralne

Uzemie

Funk éné

vyuzitie

Vymera
lokality
v ha

Predpokladana vymera po Imohosp. pédy

celkom
v ha

Z toho

Skupina BPEJ

vymera v ha

Druh
pozemku

Vybud.
hydromelior.
zariadenia

Casova
etapa
realizacie

Ina
informacia

(25)

k.0. Senica

trvalé travne
porasty
(TTP)

S vyuzitim
na rekreaciu

1,53

1,53

0120003/2.

1,53

orna pbda

navrh

bez
poziadavky
na
udelenie
suhlasu —
jedna sa
len

0 zmenu
kultary

z ornej
pédy na
TTP -

v predcha-
dzajucej
dokumen-
tacii sucast
plochy ¢.
D21,
rieSenej vo
vyhlade na
funkciu
byvania
bez
udelenia
suhlasu

i

(26)

k.0. Senica

trvalé travne
porasty
(TTP)

S vyuzitim
na rekreaciu

10,56

10,56

0120003/2.

10,56

orna pbda

navrh

bez
poziadavky
na
udelenie
sthlasu —
jedna sa
len

0 zmenu
kultary
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Lokalita

c.

Katastralne

Uzemie

Funk éné

vyuzitie

Vymera
lokality
v ha

Predpokladana vymera po Imohosp. pédy

celkom
v ha

Z toho

Skupina BPEJ

vymera v ha

Druh
pozemku

Vybud. Casova

hydromelior. etapa

zariadenia realizacie

Ina
informacia

z ornej
pbédy na
TTP

z7

k.d. Senica

byvanie

16,00

16,00

0147202/6.
0144002/3.

7,80
8,20

orna péda
orna péda

- navrh

S poZia-
davkou na
zmenu
udeleného
sthlasu -
v predcha-
dzajucej
dokumen-
tacii sucast’
plochy ¢.
D10, na
ktor( bol
udeleny
sthlas na
funkciu
Sport,
rekreacia

D1

k.0. Senica

byvanie

12,10

12,10

0144002/3.

12,10

orna pbda

- navrh

s poziadav
kou na
udelenie
sthlasu
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11.3 VYHODNOTENIE ZABEROV LESNEHO PODNEHO FONDU (LP F)

»Zmeny a doplnky ¢. 01/2007“ neuvazuji so zaberom LPF.

V pripade zaberu LPF pre vystavbu pripadnych dopravnych resp. technickych zariadeni a liniovych
stavieb je z hladiska ochrany LPF potrebné poziadat dotknuty organ Statnej spravy (Obvodny lesny
Urad) o vydanie zavézného stanoviska k tzemnému rozhodnutiu podla § 6 odst. 3 zadkona €. 326/2005
Z. z. o lesoch a o vynatie pozemkov z LPF podla § 7 zakona ¢. 326/2005 Z. z..

V pripade nutnosti vykonavania ¢innosti, ktoré si na lesnych pozemkoch zakédzané je potrebné

poziadat dotknuty organ Statnej spravy (Obvodny lesny Urad) o povolenie vynimiek zo zakazov
uvedenych v § 31 odst. 1 zkona €. 326/2005 Z. z. o lesoch.

12. Vymedzenie Uzemia pre zastavbu

V sUi¢asnosti je Uzemie pre zastavbu vymedzené hranicou zastavaného Gzemia.

»Zmeny a doplnky €. 01/2007“ vymedzuju 1 nova plochu (€. D1), nachadzajicu sa mimo hranice
zastavaného Gzemia, s celkovou vymerou 12,10 ha, ktorl navrhujeme zaradit do zastavaného Gzemia
obce (ZU). Ostatné riesené plochy &. Z1-Z7 boli navrhované na zaradenie do zastavaného Gzemia uz
v povodnej dokumentacii.

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané Gzemie obce" — pod I'a zédkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov:

Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Gzemi v
katastralnom GUzemi obce, resp. v subore katastralnych Uzemi v sprave obce. Zastavané Uzemie je
subor

— stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaju na
Ucel, pre ktory boli stavby uskuto¢nené,

— pol/hohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene
a),

— pozemkov ostatnych ploch,

— pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento Gcéel schvalenym Gzemnym planom
obce alebo schvalenym azemnym planom zény,

— pozemkov, ktoré podf/a schvaleného Uzemného planu obce alebo schvéleného Uzemného planu
zony su uréené na umiestnenie stavieb na Gc¢el uspokojovania vo/hocasovych a rekreacnych
potrieb obyvatelstva (rekreacie).

13. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi pod l'a
osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ je potrebné vymedzit ochranné pasma v zmysle
kapitoly €. 17.10..

14. Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilne | ochrany
obyvate I'stva, poziarnej ochrany a ochrany pred povod nami

Obrana Statu

Zaujmy obrany Slovenskej republiky upravuje zakon &. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky.
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V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2007* nie su evidované podzemné objekty ani inZinierske
siete vojenskej spravy. Nie su zndme zvlastne izemné poziadavky vojenskej spravy.

Civilnd ochrana obyvate /Fstva

Pri rieSeni poziadaviek CO mesto postupuje v zmysle nasledovnych pravnych predpisov:

— zékon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zzakon o CQO")

- wyhldSska MV SR ¢&. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred Uc€inkami
nebezpeénych latok

- wyhldska MV SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeCovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informa¢ného systému civilnej ochrany

— zakon €.129/2002 Z. z. o integrovanom zachrannom systéme

- wvyhldSka MV SR ¢&. 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie zachrannych prac
a organizovania jednotiek civilnej ochrany

- vyhldSka MV SR ¢&. 532/2006 o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany

- wvyhldSka MV SR ¢€. 314/ 1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpe€ovanie hospodarenia
s materialom civilnej ochrany

— nariadenie vlady SR €.166/1994 Z. z. o kategorizacii Uzemia Slovenskej republiky.

RieSenie problematiky civilnej ochrany je spracovavané v dalSich stuprioch Planovacej dokumentéacie
civilnej ochrany, ktora sa upresnuje priebezne.

Mesto Senica plni tlohy na Useku civilnej ochrany v stlade s § 15 ods.1 pism. a), b), c), d), e), f), g),
h), i), j) ,k), ), m) a 8 15 ods.2 zakona o CO.

Pravnické a fyzické osoby si plnia povinnosti na Useku civilnej ochrany mesta Senica v stlade s § 16
ods.1 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), i), }) a § 16 ods.2-5,7,10-14 zakona o CO.

RieSenie problematiky civilnej ochrany bude spracované v dalSich stupfioch PD na zonalnej Grovni.
PoZiarna ochrana

Pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia je potrebné rieSit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov
poziarnej ochrany v sulade so zakonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi
predpismi.

Posudenie, resp. rieSenie protipoziarnej bezpecnosti jednotlivych objektov bude spracované v dalSich
stupfioch PD. Pri navrhu rieSenia pristupovych komunikacii je potrebné reSpektovat poziadavky § 82
vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z..

V navrhu rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ bude poziarna voda zabezpeéena z verejnej
vodovodnej siete prostrednictvom poziarnych hydrantov.

Ulohy suvisiace so zdolavanim poZiarov a vykonavanim zachrannych prac pri zivelnych pohromach sa
budu vykonavat v spolupraci s poziarnou stanicou v Senici.

Ochrana pred povod rami
Ochrana pred povodriami je spracovana v Povodiiovom plane v spolupraci s pravnickymi a fyzickymi

osobami a podnikatelmi v zmysle zakona €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodfiami a vykonavacimi
predpismi:
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- wvyhlaska MZP SR &.384/ 2005 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti 0 obsahu povodiovych
planov, o ich schvalovani a aktualizacii,

- vyhlaska MZP SR ¢&.385/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vykonavani predpovednej
povodnovej sluzby a hlasnej a varovnej povodriovej sluzby,

- vyhlaska MZP SR €.386/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o predkladani priebeznych
informativnych sprav poc¢as povodni a suhrnnych sprav o priebehu a o nasledkoch povodni
a o vykonavanych opatreniach,

- vyhla8ka MZP SR ¢&.387/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vyhodnocovani
a uhradzani povodfiovych zabezpecovacich prac, Skdd spdsobenych povodiiami a nakladov na
¢innost organov Statnej spravy ochrany pred povodriiami.

Niektoré casti v zastavanom Uzemi mesta sU vystavené nadmernym nepriaznivym Uc€inkom
privalovych véd z dévodu vybreZenia vody (zaplavy) vo vodnom toku Teplica. ZvySenu ochranu si
vyzaduje najma vychodna ¢ast mesta smerom ku Kunovskej nadrzi. RieSené uzemie ploch €. Z21-Z6
sa nachadza prave v tejto Casti mesta. Je potrebné, aby vodny tok Teplica bol v tejto ¢asti mesta
upraveny (navrh pdvodnej dokumentécie) a taktiez je potrebné uvazovat s budovanim dazdovej
kanalizacie. Bytovl vystavbu v dotknutych Uzemiach je mozné realizovat az po splneni
protipovodfiovych opatreni v sulade s platnou legislativou.

V zmysle zakona €. 666/2004 Z.z. o ochrane pred povodnami nie je mozné v aktivnej a pasivnej zéne
inunda¢ného Uzemia vodnych tokov realizovat stavby priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
a sluzieb, socialne zariadenia, bytovu vystavbu a pod. S dalSim rozvojom je mozné uvazovat az po
zrealizovani protipovodfiovych opatreni ako vyvolanej investicie. Stic¢astou dalSich stupfiov PD musi
byt navrh rieSenia konkrétnych protipovodnovych opatreni.

15. Vymedzenie a vyzna ¢éenie prieskumnych Uzemi, chranenych
loziskovych Uzemi, dobyvacich priestorov a pléch vy zadujucich
zvysSenu ochranu

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ nie s evidované objekty, na ktoré by sa vztahovala
ochrana lozisk nerastnych surovin, nie je ur¢ené prieskumné (zemie pre vyhradeny nerast, nie su
evidované staré banské diela ani nie su evidované zosuvy.

16. Hodnotenie navrhovaného rieSenia z h  l'adiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a
uzemnotechnickych dosledkov

Environmentalne désledky navrhovaného rieSenia

Pre zlepSenie kvality Zivotného prostredia, ako aj eliminaciu environmentalnych zatazi a predchadzanie
ich vzniku definuji ,Zmeny a doplnky ¢. 01/2007“ Specifické opatrenia v zmysle kapitoly €. 17.8..

Ekonomické a socialne désledky navrhovaného rieSeni a

Navrhované rieSenie ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007“ nema priamy vplyv na ekonomicky rozvoj mesta,
nakolko priamo nepredpoklada vznik novych pracovnych miest.

Navrhované rieSenie ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007“ samo osebe neprinaSa ani ziadne priame
dosledky pre socidlnu Struktaru obyvatelstva, demograficky vyvoj a pod. Tieto skuto€nosti
prostriedkami Uzemného planovania nemozno vyraznejSie ovplyvnit. RieSenie vytvara predpoklady na
umiestnenie cca 390 bytovych jednotiek, ¢o v kone¢nom doésledku znamena pre mesto ,prinos” cca
1092 novych obyvatelov. Socialnu Struktiru obyvatelov v rieSenom Gzemi ovplyvni najma ponuka
Standardu byvania a stvisiacich funkcii v meste.
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Uzemnotechnické dosledky navrhovaného rieSenia

RieSenie ,Zmien a doplnkov &. 01/2007“ navrhuje ploSny rozvoj obce, ktory si vyZziada vystavbu
nevyhnutného dopravného a technického vybavenia. Vzhladom k tomu, Ze vystavba bude lokalizovana
na plochdch mimo existujiceho zastavaného U(zemia, rozvoj si vyziada znacné zbery ploch
polnohospodarskeho p6dneho fondu.

.Zmeny a doplnky ¢&. 01/2007“ stanovuju pre rieSené Uzemie subor regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia. Tieto sa vztahuji na funkéné plochy (regulacné bloky) a
maju charakter zavaznych limitov a pravidiel.

PloSné naroky navrhovaného rieSenia st prehladne vyznacené v grafickej ¢asti dokumentéacie.
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ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ]
CASTI
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17. Navrh zavaznej ¢éasti.

Zavazna cast obsahuje:

— navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania

— navrh zasad a regulativov funkéného vyuzivania izemia

— navrh zasad a regulativov umiestnenia obc¢ianskej vybavenosti

— navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného dopravného vybavenia

— navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného technického vybavenia

— navrh zasad a regulativov zachovania kultdrnohistorickych hodnét

— navrh zasad a regulativov ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrzanie ekologickej stability
— navrh zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie

— navrh vymedzenia zastavaného Gzemia mesta

— navrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych Gzemi pod/a osobitnych predpisov

— navrh vymedzenia pléch na verejnoprospesSné stavby, na vykonanie delenia a scefovania
pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

— navrh vymedzenia ¢asti Gzemia, ktoré je potrebné rieSit’'v dokumentacii nizSieho stupria.

VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie si uvedené v zavaznej casti, majl
charakter odporuc¢ani a tvoria smernu ¢ast’ Uzemnoplanovacej dokumentéacie.

Zavazné casti rieSenia su zdokumentované aj v grafickej casti (Schéma zavaznych casti vratane
verejnoprospesnych stavieb).

17.1 Navrh zasad a requlativov priestorového uspori adania

.Zmeny a doplnky ¢. 01/2007“ stanovuju subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy).
V ramci tohto Gzemia su stanovené regulac¢né bloky s oznacenim Al. Regula¢né bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej Casti (schéma zavaznych &asti). Regulativy priestorového usporiadania maju
charakter kvantitativnych limitnych hodnét a parametrov.

V regulacnych blokoch B4 (Uzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby) sa nepocita s trvalymi
stavbami, preto regulativy priestorového usporiadania nie st definované.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:

Maximalna vySka objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov danu po¢tom podlazi (podkrovia a poloviéné podlazia sa
nezapocitavaju). Maximalna vySka objektov je stanovena nasledovne:

- 2 nadzemné podlazia pre regulacné bloky Al.
Poznamka: VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.

Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuzitia ploch je uréend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
objektami k ploche pozemku, resp. regulacného bloku x 100). Regulativ maximélneho percenta
zastavanosti je stanoveny nasledovne:

- 30% pre regulacné bloky Al.
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Podiel zelene

Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v Gzemi. Je definovany ako pomer ploéch zelene k celkovej
k ploche pozemku, resp. regulacného bloku x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapocitava sa verejna
i sikromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych pléch. Minimalny podiel zelene je stanoveny
nasledovne:

- 30% pre regulacné bloky Al.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa VyhlaSkou &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi st zavéazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

17.2 Navrh zasad a requlativov funk éného vyuzitia Uzemia

.Zmeny a doplnky €. 01/2007“ stanovuji subor zavéaznych regulativov funkéného vyuzivania Uzemia.
Urcujucou je hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovana stiborom doplinkového funkéného
vyuZitia a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej
funkcie v kazdom regula¢nom bloku je minimalne 60% z celkovej funkénej plochy.

Regulativy sa vztahuju na rieSené Uzemie — t. j. na nové rozvojové plochy. Nové rozvojové plochy pre
vystavbu sU vymedzené ako regulacné bloky s oznacenim Al. Plochy bez predpokladu lokalizacie
intenzivnej zastavby (pofnohospodéarska alesna krajina) s vymedzené ako regulaéné bloky
s oznaCenim B4. Regula¢né bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (schéma zavaznych
Casti).

Regulativy funk éného vyuzitia pre regula €ny blok Al — plochy byvania v malopodlaznej
zastavbe

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:

- byvanie

Opis hlavného funkéného vyuZitia:

— individualna bytova vystavba

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— obcianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)
— Sport a rekreacia - ihriska a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zeleri

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funkéné vyuZitie:
— vyroba a podnikatel'ské aktivity vyrobné
- vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a ruSivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.
Regulativy funk éného vyuzitia pre regula €ny blok B4 — plochy trvalych travnych porastov

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:

— trvalé travne porasty
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Opis hlavného funkéného vyuzitia:

— trvalé travne porasty s vyuzitim na rekreaciu
Doplnkové funkéné vyuZzitie:

- plochy Sportu

- nelesna drevinova vegetacia

— nevyhnutné prevadzkové vybavenie
Nepripustné funkéné vyuZitie:

- vSetky ostatné funkcie.

17.3 Navrh zasad a requlativov umiestnenia ob  ¢ianskej vybavenosti

RieSenie ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ nepocita s vystavbou vacéSich arealov obgianskej vybavenosti.

Pre kazdl novua rozvojovu plochu s hlavnou funkciou ,byvanie®, ktora ma celkovi vymeru presahujicu
2,5 ha sa poZaduje lokalizacia zariadeni zékladnej obc&ianskej vybavenosti s Uzitkovou podlaznou
plochou minimalne 150 m? na 1 ha vymery rozvojovej plochy. Relevantné druhy atypy zariadeni
obcianskej vybavenosti pre situovanie v obytnej zéne su nasledujice:

- maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekaren)

— maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy,
kvety, lekareri)

— zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, reStauracia, cukraren,
bar)

— zariadenia zakladnych sluZieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
oprava elektrospotrebi¢ov, oprava obuvi a odevov)

— zariadenia socialnej infraStruktary (predskolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, zdravotnicke
zariadenia atd.).

V kazdej novej rozvojovej ploche s hlavnou funkciou ,byvanie* s vymerou nad 2,5 ha sa dalej pozaduje
rezervovanie plochy pre Sportové a oddychové aktivity v rozsahu miniméalne 400 m® na 1 ha vymery
rozvojovej plochy. Ako plochy pre Sportové a oddychové aktivity sa poc€itaju nasledujuce:

— viacucelové ihriska pre loptové Sporty
— detské ihriska s vybavenim
- verejne pristupné oddychové plochy a parky.

Pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obc¢ianskeho vybavenia a socialnej infrasStruktiry je potrebné
dodrziavat prisluSné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb.

17.4 Navrh zasad a requlativov umiestnenia verejnéh o dopravného vybavenia

- reSpektovat ochranné pasma ciest Il., lll. triedy — pozri kapitolu 17.10.

— zabezpecit dopravné napojenie rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov &. 01/2007“ na cesty Il., III.
triedy a obsluzné komunikacie podla podrobnejSich stupfiov PD v sulade s platnymi STN a podia
dohody s prislusnym spravcom

- komunikacie v navrhovanych obytnych zoénach (plochy €. Z1-Z4, Z7, D1) navrhnit podla
podrobnejSich stupnov PD

- dopravné napojenia komunikdcii rieSit samostatne v sulade s platnymi STN

—  pri projektovani miestnych komunikacii postupovat podla STN 73 6110.
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— névrh statickej dopravy rieSit v dalSich stupfioch PD na zondlnej Urovni v zmysle STN 73 6110 -
odstavovanie vozidiel v obytnej zone rieSit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat' v sulade
s STN 73 6110.

— posudit pripadné zriadenie novych zastdvok SAD s ohladom na dostupnost, pocet obyvatelov
v dalSich stupnoch PD.

- Sirkové usporiadanie peSich a cyklistickych tras navrhnut v dalSich stupfioch PD v zmysle STN 73
6110

- pozdiz ciest II. a lll. triedy a pozdiZ obsluZznych komunikacii budovat’ min. jednostranné chodniky
podla podrobnejSich stupfiov dokumentacie vo vazbe na existujice pesie trasy.

Navrhované funkéné triedy a kategdrie komunikéacii si odporacané a nie su sucastou zavaznej asti.

17.5 Navrh zasad a requlativov umiestnenia verejnéh o technického vybavenia

- reSpektovat obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov vodnych tokov v zmysle
ustanoveni § 49 zékona ¢. 364/2004 o vodach — pozri kapitolu €. 17.10.

- vSetky pripadné krizovania inZinierskych sieti s vodnym tokom rieSit v stlade s STN 736822

— ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v sulade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z.
o vodach (vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych vod)

— dodrziavat preventivne protier6zne opatrenia v rdmci prislichajiceho povodia vodnych tokov, to
znamena dbat na dodrziavanie spravnych agrotechnickych postupov, vysadbu a udrziavanie
ochrannych vegeta¢nych pasov v blizkosti polnohospodarskych pléch a zriadovanie vsakovacich
pléch

— v aktivnej a pasivnej zone inunda¢ného Uzemia vodnych tokov realizovat stavby bytovu vystavbu a
pod. az po zrealizovani protipovodfiovych opatreni ako vyvolanej investicie (zdkon ¢. 666/2004 Z.z.
0 ochrane pred povodriami)

— rozvojové aktivity rieSit v stlade so zakonom €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodiami
— reSpektovat ochranné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb - pozri kapitolu €. 17.10

— postupne zabezpecit komplexni technicki vybavenost rieSeného Gzemia ,Zmien a doplnkov €.
01/2007“ podra podrobnejSich stupriov PD

- pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov, zabezpecit vecnu a ¢asovu koordinaciu stavieb pripadnych rekonsStrukcii
existujucich zariadeni mimo rieSeného Gzemia s novonavrhovanymi stavbami

— dobudovat rozvodnu siet pitnej vody v navrhovanych plochach, siet opatrit poziarnymi hydrantmi
— perspektivne (podla moznosti) zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody
— v dalSom stupni PD preukazat spdsob odvadzania splaskovych a dazdovych odpadovych vod

— na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat naroky na el. energiu a navrhnat
rieSenie zasobovania el. energiou

— rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kablovymi vedeniami v zemi

- transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované
- realizovat opatrenia vedtce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV,

- stimulovat in3talovanie slne¢nych kolektorov na pripravu TUV na objektoch IBV,

— posudit moznosti vyuZitia netradiénych zdrojov energie

— rozsirit plynovody do navrhovanych pléch, resp. uvaZzovat s vystavbou vlastnej regulacnej stanice
plynu
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— problematiku odpadového hospodarstva riesSit' v silade so zdkonom €. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov, zakonom €. 529/2002 Z. z. o obaloch, Vyhlaskou &. 284/2001 Z. z.
a Vyhlaskou €. 409/2002 Z. z.

— pri zmene funkéného vyuZivania UGzemia je potrebné riesSit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov
poziarnej ochrany v silade so zdkonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a sivisiacimi
predpismi

- pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatel'stvo) v dalSich stupfioch
dokumentacie (Uzemny plan zény, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat v zmysle Zakona
€. 532/2006 Z. z. opodrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona.

Navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia su odporuc¢ané a nie su sucastou
zavéaznej Casti.

17.6 Navrh zasad a requlativov zachovania kultirnoh istorickych hodno6t

- vjednotlivych etapach realizacie Uzemného planu obce dodrziavat stanovené podmienky
a poziadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového
Uradu Bratislava a ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zakona
¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov

— stavebnik / investor kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba, atd.) si od Archeologického Ustavu SAV v Nitre uz v stupni
projektovej pripravy, resp. Uzemného konania vyziada (v zmysle zakona 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani) vyjadrenie k planovanej stavebnej akcii vo vztahu kmoznosti naruSenia
archeologickych nalezisk. Stanovisko / vyjadrenie AU SAV bude sliZit ako podklad k stanovisku /
rozhodnutiu Pamiatkového Uradu SR alebo Krajskému pamiatkovému Uradu v zmysle zakona
49/2002 Z. z. oochrane pamiatkového fondu. Podla § 37 ods. 3 citovaného z&kona ,O
nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje pamiatkovy Urad. V pripade zachranného
archeologického vyskumu PU vyda rozhodnutie po predchadzajicom vyjadreni archeologického
Ustavu ( 8 7 - Arch. Gstav SAV ). Vyjadrenie Archeologického Ustavu SAV nenahradza v Gzemnom
a stavebnom konani prisluSného stavebného dradu stanovisko/rozhodnutie prislusného
Specializovaného organu Statnej spravy v oblasti ochrany pamiatkového fondu, t. j prislusného
Krajského pamiatkového Uradu SR.

V jednotlivych stavebnych etapach realizacie a uplatfiovania Uzemného planu v praxi, bude
podmienkou pre vydanie stavebného povolenia v opravnenych pripadoch poziadavka na
zabezpecenie archeologického vyskumu.

17.7 Navrh zasad a requlativov ochrany prirody a kr ajiny so zrete fom na
udrzanie ekologickej stability

- re3pektovat navrhovany prvok RUSES v dotyku s rieSenym Gzemim ,Zmien adoplnkov &.
01/2007“ — regionalny biokoridor rBK 32 Teplica, v stlade so zdkonom ¢&. 330/1991 Zb. vypracovat
jeho presné vymedzenie — mimo rieSeného Gzemia ,,Doplinkov ¢. 01/2007*

Upravu toku Teplica medzi ¢astou Kunov a Senica je potrebné riesit citlivo, s maximalnym
zachovanim brehovych porastov. Pre buduce rieSenie investicnych zamerov na toku je potrebné
vypracovanie urbanistickej Studie s citlivym krajinarskym rieSenim.

- re3pektovat navrhovany prvok MUSES vdotyku s rieSenym Gzemim ,Zmien a dopinkov
01/2007* — miestny biokoridor mBK3 Markova dolina a PrieCny kanal, v sulade so zakonom
330/1991 Zb. vypracovat jeho presné vymedzenie

c.

¢.

- uplatnit navrhovanyekostabilizaény prvok MUSES v dotyku s rie$enym Gzemim ,Zmien a doplnkov
¢. 01/2007;

- interakény prvok liniovy (alej pri komunikacii)

- reSpektovat navrhované ekostabilizatné opatrenie (zapracovat do projektovej dokumentacie pre
Uzemné a stavebné konanie a nasledne zrealizovat):
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- prvky regionalneho a lokalneho USES konkretizovat v plodnych alebo pasovych vysadbéach
stromov s krovitym podrastom, alebo v trvalych travnych porastoch, ponechat dostato¢ne
velké plochy bez stavebnych prvkov a inzZinierskych sieti.

17.8 Navrh zasad a requlativov ochrany zivotného pr  ostredia

realizaciu vystavby podmienit vybudovanim vnuatrozonalnych rozvodov inzinierskych sieti
s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu — zabranenie znecisteniu podzemnych
vod, ovzduSia

urbanizaciu Uzemia usmerfiovat s ohfadom na max. ochranu prirody (ochrana navrhovanych
biokoridorov a interakéného prvku v dotyku s rieSenym Gzemim)

dodrziavat regulativy min. podielu zelene v Gzemi v zmysle kapitoly €. 17.1.

v ramci kolaudacného konania preukazat, Ze voda dodavana do spotrebiska predmetnej vystavby
splna kritéria NV SR ¢. 354/2006 Z. z.

obytné domy rieSit tak, aby sa wylU€ilo ich vzdjomné tienenie adodrzali sa vo vnuatornych
priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujice svetlotechnické podmienky podla NV SR
¢. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimélnych poziadavkach na
byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

stavebno-technické rieSenie obytnych domov v podrobnostiach zosuladit' s poziadavkami STN 73
4301 Budovy na byvanie

v rieSenom Uzemi nevyclefiovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym
hlukom, zadpachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov

v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia zakona ¢.
39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti a podla § 44 vyZiadat zavazny posudok regionalnej
veterinarnej a potravinovej spravy v izemnom konani, stavebnom konani a kolauda¢nom konani,
ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su uréené na

0 chov zvierat,

0 vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolo¢enské zvierata,

0 pripravu, vyrobu, skladovanie a distriblciu medikovanych krmiv,

0 ukladanie, dalSie spractuvanie a neSkodné odstranenie zivo¢iSnych vedlajSich produktov.

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zdkona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov a s ostatné savisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

optimalizovat' priestorova Struktiru a vyuZivanie krajiny (fludsk& mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych €innosti ...).

vykonat protihlukové opatrenia stavieb, nachadzajacich sa v blizkosti ciest Il. alll. triedy —
v dalSich stupfioch PD zapracovat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych G¢€inkov hluku
z automobilovej dopravy

rieSit’ strety zaujmov vystavby s infraStruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

v dalSich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie

pri realizacii vystavby dosledne uplathovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v ¢ase realizicie jednotlivych stavieb, najmé Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodérskej pddy, Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, Z&kon &. 578/2003 Z. z. o ochrane
zdravia fudi v zneni neskorsich predpisov, Zakon &. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona
SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (Vodny zakon), Zakon ¢&.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zédkona €.

276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach.
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17.9 Vymedzenie zastavaného Gzemia mesta

Pre navrhovanu plochu €. D1 rieSeného uzemia ,Zmien a doplnkov €. 01/2007* plati poZiadavka
zahrnutia plochy do zastavaného Gzemia obce (ZU).

Poznadmka: Ostatné plochy rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2007“ boli zahrnuté do
zastavaného Uzemia v pdvodnej dokumentécii.

17.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tze mi pod l'a osobitnych
predpisov

V rieSenom Gzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ je potrebné vymedzit’ tieto ochranné pasma:

— obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov v zmysle § 49 zékona &. 364/2004 Z. z.
0 vodach z dévodov vykonavania ¢innosti spravcu toku:

- 10 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamného toku Teplica
- 5 m od brehovej iary ostatnych vodnych tokov

Do tohto Uzemia nie je mozné umiestriovat’ technick( infrastruktdru, cestné komunikacie, Zziadne
pevné stavby, suavisli vzrastld zeleri. Toto Uzemie nie je mozné polnohospodarsky
obhospodarovat. Dalej je potrebné zachovat pristup mechanizicie spravcu toku a povodia
k pobreznym pozemkom z dévodov udrzby a kontroly. VSetky pripadné krizovania inzZinierskych
sieti s vodnym tokom musia byt rieSené podfa STN 73 6822 — Krizovanie a subehy vedeni
s vodnymi tokmi a akékolvek stavebné aktivity v ochrannom pasme vodného toku a povodia —
SVP §.p. Zavod Povodie Moravy v Malackach.

— ochranné pasmo ciest Il. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na sivislé
zastavanie 25 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

— ochranné pasmo ciest lll. triedy stanovené mimo GUzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé
zastavanie 20 m od osi komunikéacie — ochranné pasmo v zmysle Z&kona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

Na ochranu dia/hic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo Gzemia zastavaného
alebo uréeného na suvislé zastavanie sliZia cestné ochranné péasma. Hranicu cestného
ochranného pasma cesty |. (lll.) triedy uréuju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikéacie
vo vzdialenosti 50 (20) m od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. V zmysle § 11 ods.
2 zékona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov je v cestnych ochrannych pasmach
zakdzana alebo obmedzena Ccinnost, ktord by mohla ohrozit' dia/hice, cesty alebo miestne
komunikéacie alebo premavku na nich., prislusSny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych
pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia. Obmedzenia v ochrannych pasmach sa
nevztahuju na sicasti dia/ic, ciest a miestnych komunikécii, oznacniky zastavok, zastavky
a ¢akarne hromadnej dopravy, merac¢ské znacky, signaly aich zariadenia na mapovanie, ak su
umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpeénost’ a plynulost’ cestnej premavky a nestazovali udrzbu
komunikécie.

— ochranné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢&. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pbdorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pbédorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa

- 8 m pre technologické objekty
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- bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pbdorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

- 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve
a na nezastavanom uzemi

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm
- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm

- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm

- 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm

- 50 m pri regula¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armatdrnych uzloch

- ur¢i v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribuénej siete pri plynovodoch
s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v slvislej zastavbe

— ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z.
z., 8§ 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati:

- od1kVdo 35KkV vratane: 1. pre vodi¢e bez izolacie 10 m, v savislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre zavesené
kablové vedenie 1 m

- od 35KkV do 110 kV vratane 15 m
- od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
- od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
- nad 400 kV 35m

- vochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakazané:

o0 zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
0 vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

0 vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodi€a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

0 uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky
0 vykonavat ¢innosti ohrozujice bezpecnost oséb a majetku

o0 vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky
sustavy

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5
m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto
porasty pri pade neméazu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento G¢el umoznit prevadzkovatelovi udrziavat volny
pruh pozemkov (bezlesie) vSirke 4 m po oboch strandch vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajsej
strany nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

— ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m
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— ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona €. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych ké&blov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

- 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky
- 3 m prinapati nad 110 kV

- v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:

o zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazné
mechanizmy

o0 vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace a iné cinnosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spolahlivost a bezpeénost
prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

— ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z.,
§ 36:

- s napatim 110 kV aviac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

- s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

- svnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

- vochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat dcinnosti, pri ktorych je
ohrozend bezpecnost o0s6b, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky elektrickej
stanice

— ochranné pasmo produktovodu v zmysle zadkona €. 656/2004 Z. z. (8 63 a 64), vymedzené zvislymi
plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300 m po oboch stranach od osi potrubia

- vochrannom pasme potrubia je zakizané zriadovat objekty osobitnej dbleZitosti, tazné jamy
prieskumnych a taZzobnych podnikov a odvaly

- v ochrannom pasme potrubia je zakazané do vzdialenosti:
0 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela

0o 150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia suvisle zastavovat pozemky, stavat dalie doleZité
objekty a budovat Zelezni¢né trate

0 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby
0 50 m od osi potrubia stavat kanalizanu siet

0 20 m od osi potrubia stavat’ potrubie na prepravu inych latok s vynimkou horfavych latok I.
a ll. triedy

0 10 m od osi potrubia vykonavat c&innosti, najm& vykopy, sondy, odpratavanie
a navrSovanie zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost potrubia
a plynulost prevadzky

- elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali
ochranné pasma podla § 36

— ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej siete
v zmysle Z&kona o elektronickych komunikaciach ¢. 610/2003 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

— ochranné pasma verejnych vodovodov a kanalizacii v zmysle § 19 zakona €. 442/2002 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov:

- do priemeru DN 500 — 1,5 m na obidve strany od pddorysného kraja potrubia

- od priemeru DN 500 a viac — 2,5 m na obidve strany od pédorysného kraja potrubia
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- ochranné pasmo jadrovej elektrarne Jaslovské Bohunice (3. pasmo — do vzdialenosti 30 km od
jadrového zariadenia)

— ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zdkona ¢&.
326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poziadat dotknuty organ Statnej
spravy (Obvodny lesny Urad) o zavazné stanovisko podfa § 10 odst. 2 zdkona €. 326/2005 Z. z.
o lesoch k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuziti tzemia vo vzdialenosti do 50 m od
okraja lesnych pozemkov.

— funk&nost biokoridoru toku Teplica zabezpecit' reSpektovanim jeho ochrany pred zéastavbou, to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestiovat
budovy a stavebné zamery - Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje minimainu $irku
regionalneho biokoridoru pre mokradové biotopy 40 m.

.Zmeny a doplnky €. 01/2007 nevymedzuju ziadne chranené Gzemia.

Letecky uUrad ako dotknuty organ Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy je vzmysle 828 odsek 2 a 830 z&kona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve
(letecky zakon) potrebné poziadat o suhlas pri stavbach:

- stavieb a zariadeni vysokych 100 m a viac nad terénom

— stavieb azariadeni vysokych 30 m aviac umiestennych na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vyénievaji 100 m a viac nad okolitd krajinu

— zariadeni, ktoré mdzu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vysokého napatia 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice

- zariadeni, ktoré mo6zu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

17.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
sce fovania pozemkov, na asanaciu a chranené c¢asti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby podla zoznamu v kapitole
¢. 17.14.

Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a sce  l'ovania pozemkov, na asanéciu a chrdnené  €asti
krajiny

V rieSenom Gzemi nie je potrebné vymedzit plochy na delenie a scelovanie pozemkov, na asanéaciu
a chranené casti krajiny.

17.12 Vymedzenie ¢&asti Uzemia, ktoré je potrebné rieSi t v dokumentacii
nizSieho stup na

Pre rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ nie je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan
zony.

V pripade, Ze vdalSom stupni PD bude potrebné vymedzit pozemok alebo stavbu na

verejnoprospesné Ucely (pozri zoznam v kapitole €. 17.14.), bude potrebné obstarat’ a schvalit Gzemny
plan zény pre tie plochy, v ktorych sa uvedené pozemky a stavby nachadzaju.
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17.13 Vymedzenie casti Uzemia, ktoré je potrebné rieSi ¢ v Uzemnoplédnovacich
podkladoch

Pre nové rozvojové plochy €. Z1-Z4, Z7 a D1 rieSeného Gzemia ,Zmien a doplnkov €. 01/2007“ je
potrebné obstarat Gzemnoplanovaci podklad — urbanistick( Studiu. Pre nové rozvojové plochy v dotyku
s vodnym tokom Teplica je pri spracovani urbanistickej Stldie potrebné dbat na citlivé krajinarske
rieSenie a navrhn(t protipovodriové opatrenia.

17.14 Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:
- graficka €ast' — Schéma zavaznych vratane verejnoprospesnych stavieb v rozsahu legendy

- textova €ast — kapitola €. 17: Navrh zavaznej ¢asti.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:
— hlavné koridory pre komunikacie a technicku infraStruktaru

— ostatné trasy a zariadenia technickej infrastruktdry (uvedené vo vykrese Verejného technického
vybavenia I., Il., resp. podla podrobnejSich stupfiov PD), vratane rekonsStrukcie existujlcich tras a
zariadeni

+ pripadné rekonstrukcie existujlcich komunikacii, zariadeni a tras technickej infraStruktiry s potrebou
Uzemnej rezervy - neoznacené v grafickej casti.
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UPRAVA SMERNEJ GRAFICKEJ CAST]

Komplexny navrh priestorového usporiadania a funk ¢éného vyuzitia Uzemia, ktorym sa meni
a doplria vykres ¢. 4 Komplexny navrh funkéného vyuzitia pléch

Vykres verejného dopravného vybavenia,  ktorym sa menia a doplfiaju vykresy &. 6, 7 dopravné
trasy sidla I. etapa / vyhlad

Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prv kov MUSES, ktorym sa meni a doplfia
vykres ¢. 9 Sucasna krajinna Struktdra a kostra ekologickej stability

Vykres perspektivneho pouzitia PPF a LPF na nepo  Imohospodarske U cely, ktorym sa meni
a doplria vykres ¢. 10 vyhodnotenie zaberov PPF a LPF

Vykres verejného technického vybavenia I., ktorym sa meni a doplfia vykres & 11 siruacia
SirSich vztahov technickej infraStruktary

Vykres verejného technického vybavenia Il., ktorym sa meni a doplfia vykres ¢&. 11 siruacia
SirSich vztahov technickej infraStruktary.

ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ GRAFICKEJ
CASTI

Schéma zavaznych ¢asti vratane verejnoprospesnych stavieb, ktorym sa meni a doplfia
vykres ¢. 5 Verejnoprospesné stavby
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