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2. UvoD

Obstaravanie urbanistickej Studie je rieSené z podnetu pravnickej osoby Horny majer s.r.o., ktora je
¢iastoénym vlastnikom pozemkov predmetnej lokality, pre ktort nie je v zmysle si¢asného Uzemného
pldnu mesta Senica uréené nové funkcéné vyuzitie, je v nej reSpektovany stav — nachddza sa v danom
priestore plocha polhohospodarskej vyroby, plochy technického vybavenia — vodnych zdrojov, plochy
rekredcie, v severozapadnom okraji Uzemia st navrhované plochy obéianskej vybavenosti a vacsiu €ast
tvoria plochy polhohospodarskej krajiny.

Zamerom obstaravatela urbanistickej studie je realizovat v Uzemi plochy rekredacie, byvania,
agroturistiky, Sportu a plochy prvkov ekologickej stability.

V sucasnosti je predmetné Uzemie vyuZivané najma pre polhohospodarske tcely a podla dostupnych
informdcii sa Uzemia v sucasnosti netykaju Ziadne povolovacie procesy za Ucelom realizacie stavieb
verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia ako i Ziadnych inych stavieb.

3. HLAVNE CIELE A ULOHY RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE

Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej studie je:
—  prehodnotit Gzemny plan mesta v rieSenom Uzemi a v zmysle navrhovanej koncepcie rozvoja

Uzemia navrhnut jeho zmeny a doplnky a pripravit podklad pre regulaciu zastavby Uzemia na
Urovni prislusného stupna uzemnopldnovacej dokumenticie,

— navrhnat koncepciu napojenia Gzemia na verejné dopravné vybavenie tGizemia i s ohfadom na
suvisiace priestory, s dérazom na cestnu, cyklisticki a staticki dopravu vo vazbe na zalozeny
dopravny systém a cestu 11/500, ktora je tzv. vstupnym bodom do rieSeného Gzemia. Navrhnut,
resp. respektovat sucasné dopravné napojenia okolitych lokalit, resp. aktivit v Gzemi. Riesit
dopravné a prevadzkové zatazenie Uzemia v SirSich vazbach so zretefom na eliminaciu
negativnych dopadov na Zivotné prostredie obytného Uzemia (hluk, prach, vibracie, zapach,
odpady a pod.)

— navrhnit koncepciu napojenia Gzemia na verejné technické vybavenie uzemia is ohladom
na slvisiace priestory, zhodnotit potreby zvysenia kapacit jestvujlcich inZinierskych sieti,
pripadne ich preloZiek za reSpektovania ich zakonom stanovenych ochrannych pasiem,

— navrhnut, konkretizovat a oddvodnit asanacie jestvujucich stavieb v Gzemi.

4. UDAIJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM US

Vsulade s § 3 Vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentdcii (dalej vyhlaska) stanovuje a v zmysle § 4 ods. 1 Zdkona €. 50/1976 o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (dalej stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov bol Zadanim stanoveny
Specificky ucel pouzitia urbanistickej Studie nasledovne:

— urbanisticka studia bude sluzit po spodrobneni a overeni navrhovaného funkéného vyuZzitia
Uzemia ako podklad pre spracovanie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Senica v platnom
zneni (dalej ,Uzemny plan mesta“).

Zadanie bolo odsuhlasené prislusSnym organom Uzemného planovania — Mestom Senica v septembri

2021.
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5. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie spadd administrativne do mesta Senica, katastrdlneho Uzemia Kunov. Je vymedzené
.zo severnej strany vodnou nadrzou Kunov a suvisiacimi rekreaénymi plochami, zo strany vychodnej je
hranica rieSeného Uzemia vzdialena asi 400 m od jestvujucej ucelovej komunikacie prechadzajicej cez
samotny Majer, z juznej strany je vymedzené jestvujldcim zastavany Uzemim miestnej ¢asti Kunov a zo
strany zapadnej komunikaciou €. I1/500. Celkova vymera rieSeného Gzemia je 84,66 ha.

6. VYHODNOTENIE RIESENIA A NAVRHU PRE ZMENU UPN MESTA SENICA

Hranice rieSeného Uzemia sU uvedené v nasledovnom obrazku. RieSené Uzemie je vymedzené
s ohladom na logické navrhované funkéné celky, resp. lokality.

V st&asnosti pre Gzemie plati Uzemny plan mesta Senica v zneni jeho zmien a dopInkov, Ziadny Gzemny
plan zény nebol v Uzemi k dnesSnému driu schvaleny, ani nebolo zacaté jeho obstardvanie. V zmysle
stcasného platného Uzemného planu mesta Senica nie je pre predmetnu lokalitu uréené funkéné

vyuzitie s rozvojom vystavby.
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Obr. 1 — UPN mesta Senica — komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia
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Obr. 2 — UPN mesta Senica - Schéma zavaznych Easti vratane verejnoprospesnych stavieb

7. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

7.1 Charakteristika Uzemia

Okolitu zastavbu predstavuju objekty niekdajsieho polhohospodarskeho dvora z intenzivnym chovom
oSipanych, dobytka a hydiny, ktory uz neplni svoju funkciu a vac¢sina nefunkénych budov chatra. Projekt
bude rozdeleny na niekolko etap a postupne budu tieto stojace budovy sanované, rekonstruované,
pristavané a taktieZ nanovo vystavané s funkciou rekredcie, agroturistiky, vzdeldvania, Sportu a sluzieb.

Zamerom investora je komplexny rozvoj oblasti Kunovskej priehrady a mestskej ¢asti Kunov s dérazom
na krajinarske rieSenie . Zaradenim lokality do izemného planu mesta by vznikol uceleny priestor s
urbanistickou koncepciou. Navrh prispieva k zatraktivneniu tejto oblasti, v sucasnosti postradajuce;j
obdiansku vybavenost a moznosti pre realizaciu volnocasovych aktivit, suvisiacich s rekreaénym
charakterom Uzemia. Jednotlivé lokality v okoli arealu sa uZivaju ako polnohospodarska poda- pastviny.
Svahové pomery v jednotlivych lokalitdch su nevyhovujlce z hladiska pestovania nizko-korenovych
plodin nakolko v minulosti bol ako areal, tak aj ¢ast obce zaplavovana bahnotokom, snazime sa vytvorit
na jednotlivych navrhovanych lokalitach prirodzené bariéry- biokoridory a zabranit tak erdzii a
znehodnocovaniu pédy a ohrozovania majetku a zdravia ob¢anov a zadrziavat vodu v krajine..
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V biokoridoroch planujeme vybudovat oddychové zony. Sic¢asne chceme vytvorit priestor pre camping
a rozsirit jestvujuce parkovacie zény.

Vytvorenim lokalit pre- sluzby, parkovanie, agroturistiku, ndjomné ubytovanie, byvanie, Sport a
rekredciu sa chceme spolu-podielat na zatraktivneni a zviditelneni Kunovskej priehrady hlavne pre
obcanov a podnikatelov mesta ale aj jeho Sirokého okolia.

Spristupnenim arealu by prislo k prepojeniu a rozsireniu existujucich turistickych chodnikov a cyklotras
a zvysila by sa bezpecnost 0sdb, ktoré dnes na pristup k priehrade vyuzivaji svoju Sirkou nevyhovujtcu
komunikaciu pod hradzou.

V aredli planujeme vybudovat komunitné centrum a zariadenie socialnych sluzieb, kde by sa stretavali
seniori s rodinami a organizovali podujatia pre Skolské zariadenia, sluzby pre navstevnikov, priestory
pre podnikatelov orientujlcich sa na cykloturistiku, agroturistiku Sport a ubytovanie.

V navrhovanych lokalitdch pre rozsirenie chatovej vystavby, by sme tymto ndvrhom umoznili
realizovat ekologické stavby krajinného charakteru s minimalnym percentom zastavanosti a s ohladom
na zadrzovanie vody v krajine pomocou ekologickych zelenych prvkov.

Navrhovanymizmenami by sa zamedzilo povodnému vyuZivaniu aredlu a okolia na intenzivnu Zivocisnu
a polnohospodarsku vyrobu a zniZilo tak zataZzenie na Zivotné prostredie a obyvatelstvo.

7.2. Koncepcia rieSeného Uzemia

Navrhom koncepcie rieSeného Uzemia je urbanizovat Uzemie sddérazom na vyvazenu formu
navrhovanych objektov tak, aby rozvoj proporcne zapadol do vidieckeho razu krajiny. Doraz bude
kladeny na jednotny urbanisticky vzhlad a proporciu s tym, aby nevznikali neziaduce sidelné formy.

Riesené uzemie je priestorovo rozdelené do nasledovnych funkénych celkov:
Funkény celok 1 — Autocamping

Funkény celok 2 — Polyfunkéné zény vybavenosti, sluzieb, byvania

Funkény celok 3 — Plochy agroturistiky

Funkény celok 4 — Plochy rekredcie a Sportu

Funkény celok 5 — Plochy zelene s realizaciou prvkov ekologickej stability
Funkény celok 6 — Plochy individualnej chatovej rekredcie

Funkény celok 7 — Plochy zelene s realizaciou prvkov ekologickej stability
Funkény celok 8 — Plochy individualnej chatovej rekredcie

Funkény celok 9 — Plochy byvania — IBV

Funkény celok 10 — Polyfunkéné plochy rekreacie a individualnej chatovej rekredcie
Funkény celok 11 — Plochy zelene s realizaciou prvkov ekologickej stability

Vo funkénych celkoch 6 a 10 navrhujeme rozptylenu formu solitérneho rekrea¢ného byvania, vhodne
zasadeného do existujuceho svahovitého podloZia aby tvorili prirodzeny kolorit s krajinou a nevytvarali
neziaduce dominantné formy. Navrh bude tvoreny jednotnou architektonickou formou objektov
s rovnhakym vyrazom tvaru striech a prieceli. Vo funkénom celku 2 bude ndvrh postaveny na koncepte
blokovej zastavby s obc¢ianskou vybavenostou a sluzbami v parteri . Architektonicky vyraz v sulade
s ostatnymi budovami v jednom slohu a musi reSpektovat regulativy, ktoré budu definované v celom
uzemi. Regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania su stanovené v nizsie uvedenom
tabulkovom prehlade.

Architektura navrhovanych objektov musi mat spolocné tvaroslovné znaky aj formy. Je koncipovana
vo vzajomnej hmotovo-priestorovej suvislosti so zamerom vytvorenia harmonického pocitu kontinuity
prostredia vyuzivania v interiéri ako aj exteriéri, kontextu okolitého prostredia a funkénych poziadaviek
na zdravu rekredciu a ekonomiku vystavby a prevadzky.
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Zamerom investora je vybudovat zénu a budovy uréené na rekredciu, Sporty, rekreaéné byvanie
v prijemnom prostredi zelenych, stromami porastenych biokoridorov, ktoré budi nadvazovat na
jestvujuicu vystavbu rekreaénych chat nad priehradou a budd spojené srekreaCnymi Sportami na
Kunovskej priehrade — wakeboarding, jetsurfing, dalej cykloturistika, mini golf, agroturistika, camping.
S vodnymi $portami je planované dobudovat aj mélo v juhovychodnej ¢asti priehrady pod jestvujicim
parkoviskom.

V juznej Casti pod Kunovskou priehradou sa pocita s vybudovanim autocampingu. Nepredpokladd sa
umiestnenie stavieb trvalého charakteru s vynimkou vystavby objektu hygienickych a socidlnych
zariadeni sluziaceho pre rekreantov z arealu campingu.

Polyfunkéna zéna bude obsahovat objekty obcdianskej a remeselnej vybavenosti, komunitné, skoliace
a konferenéné centrum, ubytovacie arekreacéné sluzby. Je mozné v nej umiestnit izariadenie pre
seniorov a doplnkovo i plochy byvania.

8. FUNKCNA A PRIESTOROVA REGULACIA RIESENEHO UZEMIA

Navrh funkéného vyuZzitia Uzemia s urcenim prevlddajucich funkénych uzemi, najma obytného Uzemia,
zmieSaného Uzemia, rekreacného uUzemia vrdtane urlenia pripustného, obmedzujiceho a
zakazujuceho funkéného vyuzivania je uvedeny v nasledovnom tabulkovom prehlade:

Funkény celok 1

Funkcné vyuZitie:

hlavné — autocamping

doplnkové — dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
— vybavenost Uzemia — socidlne a hygienické zariadenia

— plochy Sportu — ihriska mensieho charakteru

— krajinna zelen

nepripustné — vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska -
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

Max. miera -
zastavania (%)

Min. podiel zelene | -

(%)

Specifické — neumoZiuju sa stavby trvalého charakteru s vynimkou objektu socidlnych a hygienickych zariadeni

regulativy: — re$pektovat 40 m funkéné plochy biokoridoru rBK32 a nezasahovat do nich oplotenim a ani inymi
stavbami

Funkény celok 2

Funkcné vyuzitie:

hlavné — polyfunkéna zéna vybavenosti a sluZieb prisluSiaca charakteru izemia
— obcianska a remeselna vybavenost

— komunitné, skoliace a konferencné centrum

— ubytovacie a rekreacné sluzby

— zariadenie pre seniorov

doplnkové — byvanie
— Sport a telovychova - ihriska
— verejnd a vyhradena zelen
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Funkcny celok

sklady suvisiace s hlavnou funkciou
dopravna a technickd vybavenost nevyhnutnd pre obsluhu Uzemia

nepripustné

vSetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

3 NP, resp. max. 15m

Max. miera
zastavania (%)

70 %

Min. podiel zelene
(%)

30 %

Specifické
regulativy:

Funkény celok

Funkcné vyuzitie:

hlavné

plochy pre agroturistiku

stredisko pre chov a vycvik koni
jazdecka skola
rekrea¢no-oddychové a Sportovo-rekreacne plochy a zariadenia,

doplnkové

byty majitelov a spravcov zariadeni

doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluzieb suvisiacich s rekreaciou
a agroturizmom (salas)

garaze, odstavne a parkovacie miesta sluZiace potrebe funkéného vyuzitia

zariadenia nevyrobnych sluZieb viazanych na rekreaciu a oddych (vyroba a oprava
Sportového vybavenia a naradia a pod.

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

krajinna zelen

nepripustné

vietky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska — 10m
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera - 10
zastavania (%)

Min. podiel zelene | — 70

(%)

Specifické
regulativy:

reSpektovat 40 m funkéné plochy biokoridoru rBK32 a nezasahovat do nich oplotenim a ani inymi
stavbami

Funkény celok

Funkcné vyuzitie:

hlavné

rekredcia v krajinnom prostredi
arealy pre rekreacné a Sportové aktivity v krajinnom prostredi —ihriska, cyklokros a pod.

doplnkové

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
krajinna zelen

nepripustné

plochy pre moto-$port

kryté stadidny a Sportové haly
tribuny

vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:
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Funkcny celok

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

Max. miera
zastavania (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

reSpektovat 40 m funkéné plochy biokoridoru rBK32 a nezasahovat do nich oplotenim a ani inymi
stavbami

Funkcny celok

6,8

Funkcné vyuZitie:

hlavné

rekredcia v chatovych oblastiach, rekreacné chaty a objekty

doplnkové zelen
Sport a telovychova - ihriska
oddychové plochy
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
nepripustné trvalé byvanie okrem byvania spravcu a vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové

funkcné vyuzitie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

— 1NP

Max. miera
zastavania (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

maximalna zastavana plocha na 1 objekt rekreac¢nej chaty: 80 m?

doplnkové stavby vo forme spevnenych ploch, altdnkov a pod. max do vymery 10 m?2 sihrnne
minimalna vzdialenost objektu od verejnej komunikacie je 10 m

minimalna vzdialenost medzi jednotlivymi objektami 25 m

umozuje sa vyuZitelné podkrovie, resp. realizacia ustipeného podlazia

oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vyskou 1,8 m

vylu€uju sa spevnené parkovacie plochy s vynimkou zatrdviiovacich panelov

vo funkénom celku 8 prisne uplatfiovat rozptyleny spdsob zastavby

Funkény celok

Funkéné vyuzitie:

hlavné

byvanie v rodinnych domoch

doplnkové

drobné sluzby (kadernictva, kozmetika a pod.)

Sport a telovychova - ihriska

rekredcia v zastavanom Uzemi — oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

nepripustné

nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok — zdmocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky
polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

technicka vybavenost nadlokalneho charakteru

dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

prevadzky restauraénych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni (nevztahuje sa na
jestvujuce prevadzky)
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Funkcny celok

9

v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb
plniacich doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu, okrem ¢asti nachadzajucich sa
resp. navrhovanych v dotyku s frekventovanymi komunikaciami funkcnej triedy B2, B3, C1 a okrem
existujucich stavieb

vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 2 NP
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera 20 %
zastavania (%)

Min. podiel zelene | 80 %

(%)

Specifické
regulativy:

parkovanie riesit v zmysle platnej STN

navrhované obytné objekty radit k prislichajucej miestnej komunikacii pozdi? jednotnej stavebnej
Ciary, v existujucej zastavbe je stavebna Ciara uréend susednymi objektmi, v novej zastavbe je
stavebna ciara uré¢end min. 6 m od hranice pozemku

v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb
plniacich doplinkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu

v navrhovanych lokalitach stanovit jednotny architektonicky raz objektov

oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vyskou 1,8 m

Funkény celok

10

Funkcné vyuzitie:

hlavné

rekreacia v chatovych oblastiach

rekreacné chaty pre individualnu rekreaciu

apartmanové a rekreacné objekty v ploche nad parkoviskom (prestavba a dostavba jestvujucich
objektov)

doplnkové

zelen

Sport a telovychova - ihriska

oddychové plochy

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

trvalé byvanie okrem byvania spravcu a vietky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové
funkéné vyuZitie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

1 NP pre chaty pre individualnu rekredciu
3 NP pre apartmanové domy a rekreacné objekty

Max. miera
zastavania (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

maximalna zastavana plocha na 1 objekt rekreac¢nej chaty: 80 m?

doplnkové stavby vo forme spevnenych ploch, altdnkov a pod. max do vymery 10 m?2 sihrnne
minimalna vzdialenost objektu od verejnej komunikacie je 10 m

minimalna vzdialenost medzi jednotlivymi objektami 25 m

umozuje sa vyuZitelné podkrovie, resp. realizacia ustipeného podlaZia

oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vy$kou 1,8 m

v Castiach chatovej rekredcie sa vylucuju spevnené parkovacie plochy s vynimkou zatravriovacich
panelov
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Funkcny celok 57,11

Funkcné vyuZitie:

- hlavné — verejna a vyhradena zelen

— S$pecidlna zelen

— prvky ekologickej stability (biocentra a biokoridory, interakéné prvky s ploSnym priemetom, ak nie
su sucasne definované ako plochy verejnej a vyhradenej zelene = lesné plochy a nelesna drevinova
vegetdcia, travne porasty, vodné plochy a toky)

- doplnkové — dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)
— obcianska vybavenost - priestory pre verejné zhromazdovanie stvisiace s hlavnou funkciou
— obcianska vybavenost -prevadzky sluZieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

- nepripustné — vSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a dopinkové funkéné vyuzitie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska -
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

Max. miera -
zastavania (%)

Min. podiel zelene | -
(%)

Specifické -
regulativy:

9. POZIADAVKY NA VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA

9.1. Dopravné vybavenie tizemia

Cely areédl bude napojeny na dopravnu tepnu bude z cesty 11/500 (cesta medzi Senicou a Sobotistom)
priblizne v mieste jestvujuceho, nevyhovujiceho napojenia popod hradzu. Toto rieSenie zlepsi
infrastruktiru a dostupnost celej rekreacnej oblasti v okoli. Jestvujuce komunikacia medzi mestskou
¢astou Kunov a rekreacnou oblastou pri priehrade bude uréena len pre cyklistov a pesich za icelom
prepojenia cyklotrasy veducej do Sobotista a nad aredlom smerom na Podbranc a Prietrz . Tym padom
nepride ku zvy3eniu dopravnej zataze v obytnej zone m.¢. Kunov.

Spolu bude vybudovanych 327 parkovacich miest, funkény celok 8 — chatovd osada 28 parkovacich
miest, funkény celok 2 — vybavenost, sluzby, skoliace a komunitné centrum, apartmanové byvanie,
dom seniorov, bytovy dom 185 parkovacich miest, funkény celok 9 — chaty, apartmany, sluzby 91
parkovacich miest, funkény celok 10 —rekredcia 23 parkovacich miest.

Hlavny privod do arealu bude tvorit asfaltova komunikacia Sirky 6,0m (1,5km), ktora bude obsluhovat
lokalitu A18 s napojenim na jestvujuce parkovisko, a zony A10 tak, aby bol vnatorny areal odlahéeny
od dopravy a bol urceny pre pesich a cyklistov. V rdmci jednotlivych zén budud zokruhované asfaltové
komunikacie Sirky 5,5m a na ktoré budu napojené vjazdy ku stavbam. Pod hradzou popri jestuvjucej
asfaltove] ceste vznikne zachytné parkovisko ktoré bude odlahCovat rekreacnt zénu scca 140
parkovacimi miestami. Velkym prinosom otvorenia aredlu bude vybudovanie asfaltovych cyklotrds
Sirky 2,0m (1,1km) ktoré prepoja jestvujuce cyklotrasy ako aj m.¢. Kunov s Kunovskou priehradou
a umozni pokracovanie azZ ku cykloceste nad Hajami. V rdmci sluZzieb bude v zéne 2 aj cyklopoint so
servisom a sluzbami pre cyklistov, restauracie a zelené parky pre oddych, ¢o vyrazne zvaési navstevnost
Kunovskej priehrady.

Sucastou komunikacného systému bude irealizacia chodnikov pre pesich, ktoré budu realizované
pozdlz hlavnych cestnych tahov.

9.2. Technicka infrastruktura
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V blizkosti pozemkov sa nachadzaju inZinierske siete verejny vodovod, kanalizacia, VN vedenie, NN
vedenie, verejné osvetlenie, na ktoré sa budu navrhované stavby pripajat.

Rozsirenie vedenia verejnej / arealovej kanalizacie tu bude realizovane pomocou prepojenia na
existujucu kanalizaciu.

Vsetky pripojky k inZinierskym sietam budu lokalizované od pripajacich bodov v tesnej blizkosti od
navrhovanych objektov. Vietky inZinierske siete sa nachadzaji v resp. pri navrhovanej obecnej
komunikacii resp. budu pristupne z tychto komunikacii.

Dazd'ova voda bude odvadzana ku jednotlivym objektov na ich povrch, resp. voda bude pouzitd na
zavlaZovanie okolitého priestranstva objektov.

Vsetky vedenia a trasy novych pripojok inZinierskych sieti budi vybudované zmysle technickych noriem
bezpecnostnych predpisov s ohfadom na dodrZanie odstupovych vzdialenosti. Tieto vedenia a ich
lokalizacia bude po realizacii zamerané a oznacené. (zberné dvory, skladky odpadu, spalovne)

10. NAVRH OCHRANY PRIRODY A KRAJINY, CHRANENE CASTI KRAJINY, OCHRANA
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT V UZEMI

10.1. Ochrana prirody a krajiny

v

RieSené Uzemie spada z hladiska zakona ¢. 543/2004 Z.z. o ochrane prirody a krajiny do I. stupfia
ochrany. V GUzemi sa nenachadzaju biocentrd regiondlneho miestneho vyznamu, nachadzaju sa vsak
biokoridory, ktoré je potrebné v izemi reSpektovat. :

Biokoridor mozno charakterizovat ako priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja
biocentra a umozniiuje migraciu a vymenu genetickych informdcii Zivych organizmov a ich
spolocenstiev, na ktory priestorovo nadvazuju interakéne prvky.

Regionalny biokoridor rBK 32 Teplica - Funkénost biokoridoru toku Teplica je potrebné zabezpedit
reSpektovanim jeho ochrany pred zastavbou v tesnom dotyku, to znamend nezasahovat do plochy
biokoridoru bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat budovy a stavebné zamery -
Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje minimélnu irku regiondlneho biokoridoru pre
mokrad'ové biotopy 40 m. Uvedeny biokoridor je z hladiska funkéného vyuZitia tzemia vymedzeny ako
funkény celok 2

Miestny biokoridor mBK4 Haje v doline — uvedeny biokoridor je potrebné respektovat a nezasahovat
don v rdmci vystavby bariérovymi prvkami, oplotenim, stavebnymi zdamermi.

V Uzemi je potrebné reSpektovat:
— Interakéné prvky plosné (plochy lesnych porastov, NDV a plochy verejnej zelene).

— Interakéné prvky liniové (aleje pri komunikaciach, pasy izolacnej zelene okolo Sportovych arealov
a hospodarskych dvorov).

— Liniova zelen podoochrannd, pasy zelene, braniace posobeniu erdzie na plochach ornej pody).
10.1. Ochrana kultirnych hodnét

Na rieSenom Uzemi sa nenachddza pamiatkovo chranené Gzemie a nevyskytuju sa ani objekty zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF) vzmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon®).
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Z Uzemia mesta Senica su evidované podla § 41 pamiatkového zakona viaceré archeologické nélezy.
Z uvedeného dovodu si investor / stavebnik kaZzdej stavby vyZadujlcej si zemné prace si od Krajského
pamiatkového dradu Trnava v jednotlivych stupfoch Uzemného a stavebného konania vyZiada
konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti slvisiacej so zemnymi pracami
(liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi pracami moze dojst k naruseniu archeologickych nalezov a nalezisk ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych archeologickych nalezov a nélezisk.

11. VYHODNOTENIE ZABEROV POLNOHOSPODARSKEJ PODY

RieSené Uzemie sa nachadza na ploche polnohospodarskej pody — ornej pody mimo zast. Uzemia
mesta.

Podla vyhlasky ¢. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska ¢. 508/2004 Z. z. — priloha ¢. 9, ktora
na zaklade 7-miestneho kddu BPEJ uvadza kategorizaciu pofnohospodarskej pody do 9 skupin kvality,
patri pofnohospodarska péda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 3.,4.,5., 8. skupiny kvality (BPEJ
0144002/3., 0148202/4., 0151003/5., 0154673/8.). NajkvalitnejSou pddou v k. G. Kunov su kédy
0102002, 0120003, 0144002, 0144202, 0202002, 0203003, 0211002, 0244002, 0244202.

Navrh urbanistického rozvoja sa tyka zaberu chranenych pléch v lokalitach 1, 4, 8 a 9.

, Predpokladana
Lokalita . vymera
N Navrhované funkéné vyuzitie vymera lokality v , Skupina BPEJ
c. polnohosp.
v ha A
pody v ha
1 Autocamping 3,9 3,9 0202002/2.
2 Polyfunkéna zéna vybavenosti, sluZieb, byvania 5,9 5,9 9999999/0.
3 Plochy agroturistiky 49 4,9 0212003/5.
4 Plochy rekreacie a Sportu 16,0 16,0 0202002/2.
0247302/6.
Plochy individualnej ch j rekredci 11 11
6 ochy individualnej chatovej rekredcie ,8 ,8 0248402/5.
8 Plochy individualnej chatovej rekredcie 2,1 2,1 0244202/4.
, . 0244302/4.
9 Plochy byvania — IBV 6,2 6,2 0244202/4.
10 Polyfunlfcne pl?c.hy rekredcie a individudlnej 9,4 9,4 0244302/4.
chatovej rekredcie

Konkrétne vyhodnotenie zdberov polnohospodarskej pody bude spracované v rdmci aktualizacie
platnej uzemnoplanovacej dokumentiacie.

12. NAVRH PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV A NA ASANACIU

K deleniu a scefovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochdch vymedzenych ako nové rozvojové plochy.
V jednotlivych funkénych plochach dojde k deleniu parciel z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné
komunikacie. Na plochach navrhovanych autocamping, agroturistiku, Sport predpokladame najmé scelovanie
pozemkov vzhladom na potrebu vytvorenia pléch vacsich rozmerov. Delenie a scelovanie pozemkov urcia
podrobnejsie stupne PD. Plochy pre asandcie a chranené Casti krajiny sa nevymedzuju.

13. NAVRH VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len "vyvlastnit").
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Verejny zaujem na vyvlastneni na Gcely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastriovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju
stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho
rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavéznej ¢asti UPD.

Osobitné vymedzenie verejnoprospesnych stavieb nestanovujeme.
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