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SENICA pozemkovy a lesny odbor

Hollého 750. 90501 Senica

C.j.:OU-SE-PLO/20 18/461/Mar- zverejnenie ZUNP/R V Senici, diia 8.3. 2018

Verejna vyhlaska &.4/2018

Vec: Zverejnenie nivrhu Zasad umiestnenia novych pozemkov Projektu
jednoduchych pozemkovych tiprav v katastralnom uzemi Rybky.

Okresny trad Senica, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,OU SE PLO%) ako prislugny
organ podla § 5 ods.4 zikona & 330/1991 Zb. o pozemkovych upravéch, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych
spolo€enstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,zakon &. 330/1991 Zb. v zneni
neskor8ich predpisov*)

zverejliuje

Projektu jednoduchych pozemkovych tprav v k.. Rybky.
Oddévodnenie

Na OU SE PLO bola dila 15.6.2015 dorugens Ziadost' o povolenie Jednoduchych
pozemkovych uprav v k.u. Rybky- lokalita Rybnik a Horné Konopnice v zmysle § 2 ods. 1
pismeno h) zékona, t. j. Ze pozemky je potrebné usporiadat’ vzhladom na ich buduce pouzitie na

v

iné icely ako je hospodarenie na pdde. Ziadatel’ Henrich Ravas- Agrovest, 8.111, Rybky 90604,
ICO 33516 243, ku svojej Ziadosti pripojil navrhovany obvod projektu JPU ako aj Zmluvu
o dielo na vyhotovenie projektu JPU v obci Rybky medzi nim, ako objednavatelom a firmou
GeoTime s.r.0., Hollého 749, 905 01 Senica ako zhotovitelom projektu JPU v &asti Rybky.

Jednoduché pozemkové Upravy budii plne hradené investorom — Henrich Ravas —Agrovest.
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OU SE PLO diia 8.7.2015 pod &. j. OU-SE-PLO-2015/007339/Mar nariadil v zmysle §7
zékona pripravné konanie o zagat Jednoduchych pozemkovych tprav. Nariadenie pripravného
konania bolo zverejnené Verejnou vyhlagkou & 16/2015, ktora bola zverejnend na Uradnej tabuli
tunajSieho dradu od 10.7.2015 do 30.9.20015 ana doCasnej Uradnej tabuli tunaj§ieho vradu
v Rybkéach od 13.7.2015 do 28.7.2015.

V priebehu  pripravného konania prerokoval OU SE PLO podmienky, dovody
pozemkovych tprav, obvod pozemkovych tpray, zaujem o pozemkové Upravy a obstaral
odborné posudky a vyjadrenia dotknutych Organov a organizacii k moznostiam rozvoja v obvode
Jjednoduchych pozemkovych tiprav.

Pripravnym konanim sa preukazalo, 7e uskutoénenie Jednoduchych pozemkovych tprav
v Casti katastralneho tizemia je Ucelné a opodstatnené. Vychadzajic z uvedenych zisteni
rozhodnutim ¢&. j.: OU-SE~PLO/2016/001SI/P_JPUHR/Mar zo diia25.5.2016 OU SE PLO
povolil jednoduché pozemkové lUpravy (dalej len -JPU*) podla § 8b zakona k nehnutelnostiam
v Casti katastralneho tzemia (dalej len k. 1.%) Rybky z dévodov uvedeného v § 2 ods. 1 pis. h)
zakona , za iiGelom usporiadania pozemkov, ktoré st podla schvaleného uzemného plénu obce
navrhnuté ako rozvojové plochy s hlavnym funkénym vyuZitim s»plochy rodinnych domov*.

Cielom vypracovania Uvodnych podkladov bolo zostavenie registra pévodného stavu
a vypracovanie vieobecnych zésad funké&ného usporiadania izemia v obvode JPUJ.

Pri spracovani tGvodnych podkladov boli zhotovitelom a tunajsim OU SE PLO vyuzité
vysledky predchadzajticich etdp Projektu JPU v k.u. Rybky, udaje z katastralneho operdtu tdaje,
Udaje z vyjadreni dotknutych Statnych organov a vyjadreni dotknutych spravcov verejnych
zariadeni a udaje z vypracovanej urbanistickej 3tudie. Dalej bolo vykonané Setrenie v obci
Rybky a v Registri obyvatelstva SR.

Spracovany register pbvodného stavu bol zverejneny v obci od 27.7.2017 do 25 .8.2017,
uvodné podklady boli dorudené zdruZeniu tdastnikov jednoduchych pozemkovych dprav
a zéroveti boli zndmym Ucastnikom, ktorych pobyt je znamy dorugené VYpisy z registra. Proti
uvodnym podkladom mohlj podat’ téastnici namietky do 30 dni od Zverejnenia.

Na OU SE PLO v Senici nebolj podané Ziadosti domnelych dediov o uznanje vlastnictva
v zmysle §16 ods.3 zikona. Na OU SE PLO bola podand jedna namietka voli vypisu z registra,
ktord sa dotykala ocenenia. OU SE PLO vydal rozhodnutie C.j.:OU—SE-PLO/2OI7/ 10790/Mar
225.8.2017, kde ndmietke nevyhovel. Voéi rozhodnutiu nebolo podané odvolanie.

Vzhl'adom na to, Ze register bol spracovany v stlade so zakonom &. 330/1991 Zb. v zneni
neskorSich predpisov a prisluSnymi pravnymi predpismi, OU SE PLO tento schvélil samostatne
Vyhlaskou &.13/2017 2z 29.9.2017, nakolko na Jeho schvélenie sa nevzt'ahuje zikon
¢.71/1967Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov.

Po spracovani vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia boli tieto zverejnené
vobeiod 18.12.2017 do 17.1 2018, na intemetovej stranke obce Rybky a taktiez na QU SE PLO
a internetovej stranke Okresného Gradu Senica v tomto termine. Dalej tieto boli dorudené
zdruZeniu Géastnikov Jednoduchych pozemkovych Ttprav, dotknutym §tatnym orgdnom a
dotknutym spravcov verejnych zariadeni. Proti vSeobecnym zésaddm funkéného usporiadania
lizemia mohli podat’ G&astnici namietky do 30 dnf od zverejnenia.

a bolo dorudenych pat vyjadreni dotknutych spravcov verejnych zariadeni.

Stanoviska od dotknutych $tatnych organov a vyjadreni dotknutych spravcov verejnych
zariadeni boli prerokované s predstavenstvom zdruZenia uiastnikov Jjednoduchych pozemkovych
Uprav diia 25.1.2018.

Vzhl'adom na to, Ze vieobecné zasady funk&ného usporiadania lzemia boli spracované
vstlade so zékonom & 330/1991 Zb. Vv zneni neskorsich predpisov a prisludnymi pravnymi
predpismi, OU SE PLO tieto schvalil rozhodnutim ¢.J.OU-SE-PL0O/2018/461/Mar- schvélenie
VZFUU/R z 8.2.2018, zverejnenym Verejnou vyhlaskou €.3/2018.
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Pri spracovani névrhu Zdsad umiestnenia novych pozemkov boli spracovatelom
atunagj$im okresnym tradom, pozemkovym alesnym odborom vyuZité  vysledky
predchadzajicich etap Projektu jednoduchych pozemkovych Uprav v k.0. Rybky a taktieZ boli
zohl'adnené aj poZiadavky j ednotlivych vlastnikov pozemkov.

Takto spracovany navrh zdsad umiestnenia novych pozemkov bol v zmysle §11 ods.18
zakona prerokovany s predstavenstvom ZdruZenia téastnikov jednoduchych pozemkovych Uprav
vk Rybky na pracovnom stretnuti diia 25.1.2018, kde bolo dohodnuté definitivne znenie
navrhu Zasad umiestnenia novych pozemkov Projektu jednoduchych pozemkovych uprav v k.1.
Rybky. Diia 2.3.2018 sa uskuto¢nilo v Kulttmom dome v Rybkach verejné prerokovanie navrhu
zasad umiestnenia novych pozemkov, ku ktorému neboli zo strany tdastnikov podané Ziadne
namietky. Nésledne bol navrh z4sad umiestnenia novych pozemkov spracovatel'om predloZeny
na zverejnenie.

Nakolko navrh zasad umiestnenia novych pozemkov je spracovany v zmysle zakona
¢.330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov rozhodol Okresny tirad Senica, pozemkovy a lesny
odbor tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tejto verejnej vyhlé&sky.

Poudenie

Proti ndvrhu Zasad umiestnenia novych pozemkov Projektu Jednoduchych pozemkovych
uprav v k.i. Rybky je mozné podat’ namietku do 15 dni odo diia Jjeho dorudenia na Okresny
trad Senica, pozemkovy a lesny odbor. Zasady umiestnenia novych pozemkov st v zmysle §11
0ds.23 zékona platné, ak s nimi sdhlasia UCastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov, na ktorych su pozemkové Upravy povolené. Za stihlas sa v zmysle §11 ods.23 zdkona
povaZuje aj to, ak vlastnik nepod4 namietku alebo je ndmietka neopodstatnena.

Vzmysle § 11 ods. 23 zékona &. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov sa toto
oznamenie dorucuje verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom
konani tak, Ze sa vyvesi na tradnej tabuli tunajsieho tiradu po dobu 15 dni. Posledny defi tejto
lehoty je dilom dorudenia. Sudasne sa verejnd vyhldska zverejni na doCasnej uradnej tabuli
Okresného tradu Senica, pozemkového a lesného odboru v obci Rybky a v okolitych obciach.

Prilohy:
Zasady umiestnenia novych pozemkov pre Projekt pozemkovych viprav v katastralnom uzemi

Rybky

Ing. Pavol Hrnéiar
vedici odboru
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Doruéuje sa:

Ugastnikom konania verejnou vyhlaskou

ZdruZenie uéastnikov jednoduchych pozemkovych tprav v k.. Rybky — Henrich Ravas, &.11 I
90633 Rybky

Obec Rybky 2x — z toho 1 x na vyvesenie a po zveseni vratit na OU Senica, PLO

Dalej sa doruduje:

Obec Rohov — 2x - z toho 1 x na vyvesenie a po zveseni vratit' na OU Senica, PLO

Obec Rovensko — 2x- z toho 1 x na vyvesenie a po zvesen{ vratif na QU Senica, PLO

Obec Smrdéky — 2x - z toho 1 x na vyvesenie a po zveseni vratit' na OU Senica, PLO

Obec Oreské — 2x - z toho 1 x na vyvesenie a po zveseni vratit' na QU Senica, PLO

Mesto Senica — 2x - z toho 1 x na vyvesenie a po zveseni vratit na QU Senica, PLO
Pol'nohospodarske druzstvo Senica, Cadovska cesta 5234/198, 90501 Senica

Slovensky pozemkovy fond, Bidkova 36, 817 15 Bratislava

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny tirad, Hollého 750, 905 01 Senica -2x ztoho 1 x na
vyvesenie

Vyvesené dia: Petiatka a podpis:
Zvesené diia: Peciatka a podpis
Telefon Fax E-mail Internet

++421-34-6965327 034/6542229 dagmar.markovicova@miny.sk www.minv.sk




Projekt jednoduchych pozemkovych uprav v k.u. Rybky

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov (ZUNP)

Uvod:

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny spravny organ vzmysle § 5
ods.4 zakona 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych Gradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spoloenstvach v platnom zneni
(dalej len zékon), v sllade s § 46 zakona & 71/1967 o spravnom konani v platnom zneni
Rozhodnutim &.j. OU-SE-PLO/2016/00181/P_JPU_R/Mar zo diia 25.5.2016 povolil jednoduché
pozemkové Upravy (dalej len JPUY k nehnutelnostiam v ¢asti katastralneho Uzemia Rybky.
Dévodom JPU je usporiadanie pozemkov, ktoré su podla schvaleného uzemného planu obce
navrhované ako rozvojové plochy s hlavaym funkénym vyuzitim ,plochy rodinnych domov®.

Zasady umiestnenia novych pozemkov (ZUNP) sU spracovaneé v sulade so zékonom.
Posledna novela zakona je upravena zakonom & 153/2017 s Géinnostou od 1.9.2017. ZUNP
stanovujui pravidia, na zaklade ktorych budu navrhované a umiestiiovane nové pozemky
vrozdelovacom plane vsllade so schvalenymi Vieobecnymi zasadami funkéného
usporiadania Uzemia. Zohladiuju vacsinové zaujmy Gcastnikov pozemkovych uprav, stanovujl
podmienky a kritéria umiestnenia novych pozemkov tak, aby boli napinené ciele pozemkovych
aprav.

Navrh ZUNP sa prerokuje s Géastnikmi pozemkovych Uprav a predklada sa na
pripomienkovanie zdruZeniu Ugastnikov pozemkavych Uprav a spravnemu organu. Prerokovany
a doplneny navrh sa nasledne zverejni verejnou vyhladkou a doruci znamym vlastnikom do
vlastnych rak. ZUNP sa stavaju platné - schvalené, ak s nimi sthlasia Ucastnici, ktori viastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené pozemkove Upravy. Za suhlas
sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena. Zasady sU
zévazné pre vsetkych Udastnikov pozemkovych Uprav, za predpokladu, Ze ich uplatnenie
nemari U¢el a ciele projektu pozemkovych Uprav.

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov
Zasady vyplyvajtce zo zdkona podla §11:

1. Za pozemky podliehajice pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajlce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych pedielov, pricom okresny urad musi
zohladnit Ubytky pre spoloéné zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8 zakona
¢. 330/1991 Zb.

2. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluviastnickych podielov
na inych pozemkoch (dalej len "novy pozemok").

3. Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami.

4. Nové pozemky vlastnika s primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov
a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty pévodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolotné zariadenia a opatrenia. S pisomnym
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10.

11.

1

13.

14.

15.

sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekroéit’ pripustny rozdiel vymery novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov
anovych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pévodnych pozemkov po
odpocitani podielu pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolotné zariadenia
a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrogit
pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri
celkovej vymere do 200 m?* sa toto kritérium nemusi dodrzat' s pisomnym suhlasom
viastnika.

Ak s tym viastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely
k pozemkom, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych Uprav do
400 m? vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie
v peniazoch sa vykona medzi ziadatelom o jednoduché pozemkové upravy a vlastnikom
pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav.

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni
tohto sthlasu okresnému dradu nemozno suhlas odvolat.

Na Ugel pozemkovych Uprav rozhodnutim okresného tradu mozno zriadit' alebo zrusit
podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pofnohospodarsku
pddu alebo ostatnt poédu vo vymere do 400 m°, ktoré nemozno scelit s ostatnymi
pozemkami viastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch,
zlugia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi viastnikov
a uréi sa ich spoluviastnicky podiel. Pozemok méze mat mensiu vymeru ako 400 m?, ak
ide 0 pozemky uréené na spoloéné zariadenia a apatrenia alebo sa z celkovej vymery
vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelene hranicou druhu pozemku
alebo nie je mozné vytvorit vac¢si pozemok z dévodu Clenitosti terenu.

Ak ide o dévody pozemkovych Uprav uvedené v § 2 ods. 1 pism. b), h), j) a k) rozhodnu
o vlastnictve pozemkov tvoriacich spolo¢né zariadenie a opatrenie vlastnici, ktori na
tieto prispeli podia velkosti podielu.

Zasady umiestnenia novych pozemkov st platné, ak s nimi sthlasia ucastnici, ktori
vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené pozemkove
Upravy. Navrh zasad sa zverejni verejnou vyhlaskou a doruci sa znamym vlastnikom do
vlastnych rak. Za slhlas s navrhom zasad sa povazuje aj to. ak vlastnik nepoda
namietku alebo namietka je neopodstatnena. Okresny Urad oznami platnost zasad
a platné znenie zasad verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obci; platné zasady
doruci zdruzeniu ucastnikov.

Potrebu pozemkov na spoloéné zariadenia a opatrenia znasaju vSetci ucastnici okrem
viastnikov, ktori sthlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich narokov na
vyrovnanie k vymere vietkych pozemkov v obvode pozemkovych Uprav (§12 ods.8
zakona).

Ten kto sa stane viastnikom pozemku v priebehu konania JPU, nembze namietat
vysledky doteraj§ieho konania (§6 ods.4 zakona).

Dniom pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu JPU alebo neskorsim
diiom uvedenym v rozhodnuti zanikaju najomné vztahy k poévodnym nehnutelnostiam
v obvode JPU (§14 ods. 8 zakona).

Ostatné ustanovenia zakona sa pouziju primerane.
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Specifické zasady:

16.

17.

18,

19,

20.

21.

22

23.

24.

Obvod JPU Rybky je rozdeleny predovsetkym v dvoch lokalitach: blok &.1 Rybnik a blok
&.2 Horné Konopnice. Komasovat' (scelovat) sa mbze vlastnictvo v ramci celého obvodu
JPU Rybky.

Jednému viastnikovi, pokial to bude mozne, bude vy&leneny jeden novy pozemok. Viac
novych pozemkov modze byt vyélenenych viastnikovi s jeho suhiasom alebo na jeho
siadost, pokial ma dostatotnu vymeru a bude dodrzana minimalna vymera pozemku
400 mZ. Vlastnik, ktory nespifia podmienku miniméalnej vymery (400 m2), bude spravidia
umiestneny ako spoluvlastnik.

Jednotlivé nové pozemky viastnikov budll umiestiované podfa prilozene] grafickej
prilohy tak, aby mali pristup na pripravovang miestne komunikacie. Nové pozemky budu

mat' spravidla tvar obdiznika s dlhSou stranou kolmou na os prisluchajucej komunikacie.
Poloha (&irka) pozemkov sa moze upravovat v zavislosti od vymery jednotlivych
viastnikov, avéak iba tak, aby bol zachovany princip umiesthovania pozemkov podla
grafickej prilohy.

Vetky nové verejné zariadenia a opatrenia, tj. novo navrhovane miestne pristupove
komunikacie, zostanu v sukromnom vlastnictve. Kazdy vlastnik pokryje potrebu vymery
na verejné zariadenia a opatrenia podla umiestnenia svojho nového pozemkKu
v prislusnej lokalite. Vlastnik s novym pozemkom umiestnenym v bloku ¢.1 — Rybnik
prispeje 16,9 %, vlastnik s novym pozemkom umiestnenym v bloku &2 - Horné
Konopnice prispeje 18,2 % zo svojej vymery pozemkov.

Kazdy vlastnik pokryje potrebu vymery na spologné zariadenia a opatrenia, t.j. okolie
Paseckého potoka Spoiu s ochrannyi pasmem a ostatne zbytkové plochy, podlia
umiestnenia svojho nového pozemku v prisiusne; jokalite. Vlastnik s novym pozemkom
umiestnenym v bloku ¢.1 - Rybnik prispeje 17,8 %, vlastnik s novym pozemkom
umiestnenym v bloku €.2 — Horné Konopnice prispeje 5,2 % zo svojej vymery pozemkov.
Vlastnici schvalenim ZUNP rozhodnt otom, Ze vlastnictvo spoloénych zariadeni
a opatreni nadobudne obec za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecne plnenie vo
forme spravy a Udrzby spoloénych zariadeni a apatreni.

Navrh nového usporiadania pozemkov bude s kazdym viastnikom prerokovany osobitne
a z prerokovania sa vyhotovi zapis. Ak sa viastnik opakovane bez ospravedinenia
rokovania nezuéastni, povazuje sa navrh noveho usporiadania pozemkov za
prerokovany.

Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial to bude mozné, mozu byt v pripade zaujmu
viastnikov redpektované pribuzenské a partnerské vztahy, pripadne iné dohody medzi
vlastnikmi a nové pozemky umiestiiované podfa ich poziadaviek.

Ak pri umiesthovani novych pozemkov pride k stretu zaujmov vlastnikov, uprednostnene
budu zaujmy vlastnika s vacSou vymerou na konkrétnom mieste. V pripade, Ze sa toto
neda jednoznaéne preukazat, rozhodne sa o umiestneni novych pozemkov Zrebom.

Tieto zasady boli prerokované s predstavenstvom zdruZenia uéastnikov dia 25.1.2018.
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JPU Rylbiky

Zasady umiestnenia aovych POICMRGy

Jhlasov s navrhom ZUNP vypracuje Okresny urad Senica, pozemKkovy

O vyhodnoteni s
hlasi. ich vzajomny pomer a ich vaha

a lesny odbor protokol. v ktorom sa uvedu suhasi a) nesu

podfa vymery pozemkov

Ing Ratislav Holi¢ / Henrich Ravas
zodpovedny projektant predseda predstavenstva ZUJpu
Y e
&Y

Ing Pavol Hrnéiar
Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor.
veduc! odboru

CKRESHS "NICA
poZemko ; odbor
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JPU Rybky

Zdsady umiestnenia novych pozemkov — grafickd casf
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hranico, oznatenie g ndzov zéujmového uzemia (bloku)

vodné placha — Paosecky polak (SR — SYP)

existujice VZ0 — cesta Il triedy & 1146 (TTSK)

plochy ur¢ené pre vigstnikov s neznémym pobytom nad 400 m?
Mierka 1:2000 plochy uréené pre viastnlkov s nezndmym pobytom do 400 m?
VZ0 - muestne pristupové komunikdcie

SZ0 - ckolie Poseckého potoka spolu s ochrannym pdsmom
SZ0 — ostatné zbytkové plachy

pozemky v bloku &.1 (Rybnlk) urfené na zdstovbu
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pozemky v bloku &2 {Horné Konoprice) urfené ro zdstovbu
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