MESTO SENICA
Stefanikova 1408/56, 905 01 Senica

C. j.: SOU-584/2018-ORA V Senici dha 07.06.2018
Vybavuje: Ing. Oravec

UZEMNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel CAYAN, s.r.0., ICO: 51223376, so sidlom Hviezdoslavova 1562/61A, 905 01
Senica, podal dfia 10.04.2018 navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Bytovy dom S*
na pozemkoch parc. ¢. 3565/244, 3565/247 v katastralnom tzemi Senica.

Zacatie konania bolo oznamené vSetkym UGgastnikom konania a dotknutym organom 3tatnej
spravy, ustne pojednavanie bolo difa 17.05.2018.

Mesto Senica, ako prislu§ny stavebny trad podfa § 117 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, postdil navrh podia
§ 37 a 38 stavebného zakona, zosuladil stanoviska uplatnené dotknutymi organmi §tatnej spravy
a posudil namietky a vyjadrenia utastnikov konania.

Na zaklade toho podla § 39 a § 39a stavebného zakona vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

»Bytovy dom $* na pozemkoch parc. ¢. 3565/244, 3565/247 v katastralnom tzemi Senica tak, ako je
to zakreslené v situatnom vykrese, ktory tvori neoddelitelnt sucast tohto rozhodnutia.

Pre umiestnenie a projektovii pripravu stavby sa uréuji tieto podmienky:

Dokumentacia k uzemnému konaniu rie$i umiestnenie bytového domu na Sotinskej ulici v Senici,
v blizkosti nakupného centra Tesco. V danej lokalite sa nachadzaju aj bytové domy ako susedné
stavby. Spolu s navrhovanym bytovym domom s umiestfiované aj parkoviska osobnych vozidiel +
inZinierske siete. Bytovy dom je rieSeny ako 5-podlaZny, podpivniteny samostatne stojaci objekt
s plochym zastre$enim. Zastavana plocha samotnej stavby bude 228,60 m® Vyskové osadenie stavby
+0,00 podlahy prizemia stavby = +207,00 m.n.m.
Napojenia na inzinierske siete sa zrealizuju na verejnych pozemkoch vo vlastnictve mesta Senica.
Podmienky napojenia na inZinierske siete:
- Navrhovany objekt bude napojeny na energetickli siet v zmysle podmienok vyjadrenia
Zapadoslovenskej distribuénej, a.s zo dia 03.04.2018.
- Vodovodnou pripojkou na verejny vodovod vzmysle vyjadrenia BVS, a.s. pod &islom
6609/2018/TJ zo difa 15.02.2018.
- Kanalizatnou pripojkou na verejnu kanalizaciu v zmysle vyjadrenia BVS, a.s. Bratislava pod
¢islom 6609/2018/TJ zo dila 15.02.2018.
- Plynopripojkou na verejny plynovod v zmysle vyjadrenia SPP-distribucia, a.s. pod &islom
TD/KS/238/2018/Mo zo dita 08.02.2018.

Podmienky vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov $tatnej spravy a organizacii
1. ReSpektovat vsetky jestvujuce inZinierske siete a ich polohu nechat vytyéit ich spravcami.




2,

10.

11.

Dodrzat’ podmienky vyjadrenia Mesta Senica pod &islom OVZPaD/I$/1318/285/2018 7o dia
23.01.2018: Pre vydanie stavebného povolenia na parkovisko je prisludné Mesto Senica ako
Specialny stavebny Grad pre miestne a ucelové komunikacie podla § 120 stavebného zakona.
Prevadzkovy subor parkoviska vratane pristupovej komunikacie musi vypracovat odborne
sposobila osoba pre projektovanie dopravnych stavieb a musi obsahovat aj navrh pouZitia
dopravnych znatiek a dopravnych zariadeni trvalych a prenosnych pocas realizacie stavby. K
navrhu dopravného rieSenia je potrebné stanovisko Okresného dopravného in§pektoratu OR
PZ Senica. Ziadame prehodnotit poget navrhnutych parkovacich miest (v zmysle STN 73
6110/Z1/01 je potrebné navrhnut pri viacpodlaznych bytovych domoch na kazdy 2-izbovy byt
1,5 parkovacieho miesta a na kazdy 3 a viac izbovy byt 2 parkovacie miesta. V pripade
uloZenia pripojok inZinierskych sieti do telesa miestnej komunikécie Sotinska ul. (vratane
chodnika), je potrebné pred realizaciou poziadat Mesto Senica o povolenie na zvlastne
uzivanie miestnej komunikacie Sotinska ul. Pri projektovani dalsieho stupfia dokumentacie
postupovat v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. MZP SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
véeobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o véeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Realizaciou stavby vznikne novy maly zdroj znegistovania ovzdusia, na ktory sa v zmysle
zakona €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi vyZaduje vydanie suhlasu organom $tatnej spravy ochrany
ovzdusia - Mestom Senica. Pre nadoby na komunalny odpad a separované druhotné
suroviny, ktoré budl vznikat pri uzivani stavby, riesit dostatoéne velké miesto a dobre
pristupné pre zvozovu techniku. Navrhované kontajnerové stojiska pre obyvatefov v bytovom
dome odporu¢ame riedit ako uzamykatelny zastre$eny objekt, v ktorom budl umiestnené
nadoby na zmesovy komunalny odpad i triedené zlozky (papier, sklo, plasty kovy,
viacvrstvovych kombinovanych materiglov). Investor je viastnikom pozemku &. 3565/244 k. 0.
Senica, na ktorom budl spevnené a travnaté plochy - pri udrzbe travnatych pléch bude
vznikat biologicky rozlozitelny odpad zo zahrad, ktorého bude pévodcom. Tento odpad je
zakazané zmieSavat so zmesovym komunalnym odpadom, treba zabezpetit jeho
zhodnocovanie. Toto vyjadrenie nenahradza stanovisko pre nasledujuce stavebné konanie,
pozadujeme dal$ie stupne dokumentécie predlozit na vyjadrenie.

Dodrzat podmienky zavazného stanoviska Regionalneho uradu verejného zdravotnictva
Senica pod $islom RUVZ/2018/111/HZP,HV-TUR,8ar zo diia 21.03.2018.

Civilnu ochranu, t j. ukrytie obyvateflov bytového domu je nutné v zmysle zakona 42/1994 Z.z.
vplatnom zneni a vyhlasky 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na Zabezpelenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany doriegit
v dalSom stupni projektovej dokumentacie a pred vydanim stavebného povolenia predlozit' na
vyjadrenie v stlade s vyjadrenim Okresného dradu Senica — odbor krizového riadenia pod
Cislom OU-SE-OKR-2018/737-1586 zo dita 08.01.2018.

Dodrzat' podmienky vyjadrenia OU Senica — odbor starostlivosti o ZP — §tatna vodna sprava
zn. OU-SE-OSZP-2018/3621 zo dfa 06.03.2018.

Dodrzat podmienky vyjadrenia OU Senica — odbor starostlivosti o 2P — odpadové
hospodarstvo zn. OU-SE-OSZP-2018/003410/02 zo dita 05.03.2018.

Dodrzat podmienky vyjadrenia OU Senica — odbor starostlivosti 0 ZP — ochrana prirody a
krajiny zn. OU-SE-OSZP-2018/003403-002-Kri zo dia 15.02.2018

Dodrzat podmienky vyjadrenia firmy Slovak telekom, a.s. pod &islom 6611800857 zo dia
11.01.2018.

Dodrzat podmienky vyjadrenia MICHLOVSKY, spol. s r.o. Piestany pod &islom BA-1436/2018
zo dfia 03.05.2018.

DodrZat’ podmienky vyjadrenia Okresného riaditelstva policajného zboru v Senici pod €islom
ORPZ-SE-ODI1-2017/000373-04 zo dita 22.01.2018.

Dodrzat podmienky rozhodnutia Krajského pamiatkového tdradu v Trnave pod znadkou
KPUTT-2018/3043-3/9777/S| zo dita 06.02.2018: Za ugelom zachrany archeologickych
nalezov a dokumentacie archeologickych situacii predpokladanych v zemi na uzemi stavby
»Bytovy dom S" na pozemku parc. &. 3565/244, 3565/247 v katastralnom Gzemi Senica mesta
Senica bude podfa § 35 ods. 7 v nadvaznosti na § 35 ods. 4 pism. b pamiatkového zakona
vykonany zachranny pamiatkovy vyskum. KPU TT podla § 36 ods. 1 a § 39 ods. 1
pamiatkového zakona urCuje nasledujuce podmienky vykonavania tohto vyskumu: a) druh
vyskumu: archeologicky, b) rozsah vykonavaného vyskumu: vyskum bude prebiehat na celej
ploche stavby ,Bytovy dom S " na pozemkoch parc. & 3565/244, 3565/247 v katastralnom
Uzemi Senica mesta Senica, c) spésob vykonavania vyskumu: vyskum bude realizovany v
troch etapach: V |. etape archeologického vyskumu sa bude plocha stavby skumat' formou




sondy, ktora bude umiestnena presne v pédoryse bytového domu, bude mat dizku a &irku
totoZnu s ploSnymi rozmermi podzemného podlazia a hibku min. 1 m alebo po geologické
podlozie. Po vykopani a zacisteni sondy oznami tuto skutoénost osoba opravnena vykonavat'
archeologické vyskumy KPU TT. Archeologicke objekty sa budu skumat ruéne a bude sa pri
tom pouzivat aj detektor kovov. V II. etape bude archeologicky vyskum pozostavat zo
sledovania ostatnych vykopovych prac, dogistenia, odkryvania a zachrany archeologickych
nalezov a dokumentacie archeologickych situacii zistenych pocas prebiehajucich zemnych
prac stavby. V mieste nalezu budu dalsie zemné prace pokracovat metddami
archeologického vyskumu podfa pokynov osoby opravnenej vykonavat archeologické
vyskumy. Pri zabezpegeni archeologického vyskumu je viastnik/stavebnik povinny: podfa § 38
odsek 1 pamiatkového zakona uhradit naklady na vyskum, v zmysle § 39 ods. 3 zabezpetit
vykonanie archeologického vyskumu pravnickou osobou opravnenou vykonavat
archeologické vyskumy v zmysle § 36 ods. 4 pamiatkového zakona (dalej ,opravnena
osoba"), s ktorou uzatvori pred zagatim vyskumu dohodu, obsahujicu okrem iného
podmienky vykonania archeologického vyskumu, uréené tymto rozhodnutim, o uzavreti
dohody s opréavnenou osobou pisomne upovedomit KPU TT, dorugit koépiu tohto rozhodnutia
po nadobudnuti pravoplatnosti opravnenej osobe, ktora bude vykonavat archeologicky
vyskum, odovzdat bezodplatne jedno vyhotovenie vyskumnej dokumentacie spracovanej
opravnenou osobou podfa § 39 ods. 11 pamiatkového z&kona a v zmysle § 7 vyhlasky
Ministerstva kultiry SR €. 231/2014 Z. z., ktorou sa vykonava zékon o ochrane pamiatkového
fondu, na KPU TT a Archeologickému Ustavu Slovenskej akadémie vied v Nitre, vyskumna
dokumentacia bude v zmysle § 39 ods. 11 pamiatkového zakona odovzdana do 90 dni od
ukongenia terénnej ¢asti vyskumu. Opravnena osoba vyskumom ziskané odborné poznatky
spracuje vo vyskumnej dokumentacii v zmysle § 7 a 10 vyhlagky Ministerstva kultury SR ¢&.
231/2014 Z.z.,, ktorou sa vykonava zakon o ochrane pamiatkového fondu. Hnutelné
archeologické nalezy je opravnena osoba povinna drzat a chranit a2 do ich odovzdania alebo
az do prevodu vlastnickeho prava alebo spravy. Odovzdavaci protokol bude o. i. obsahovat
zoznam veci s uvedenim identifikatnych Udajov archeologickych nalezov. K objavu
nehnutelnych archeologickych nalezov (napr. nalezy architektir a hrobov) bude prizvany
pracovnik KPU TT. Spravcu archeologického nalezu urtuje § 40 ods. 6 pamiatkového zakona.
Spravca dalej s archeologickym nalezom nalozi v zmysle § 40 ods. 7, 8 a 9 pamiatkového
zakona. Statny dohlad na useku ochrany pamiatkového fondu a archeologickych nalezisk
bude vykonavat pracovnik KPU TT.

V ramci Uzemného konania neboli vznesené Ziadne namietky vog&i umiestneniu predmetnej stavby.

Toto rozhodnutie podla § 40 ods. 1 stavebného zékona plati 2 roky odo dfia nadobudnutia
pravoplatnosti. Nestrati v8ak platnost, ak v tejto lehote bude podana Ziadost o stavebné povolenie
stavby umiestnenej tymto rozhodnutim.

Odoévodnenie

Tunajéi stavebny urad posudil navrh na umiestnenie stavby podla § 37 stavebného zakona
a zistil, Ze jej umiestnenie zodpoveda hladiskam starostlivosti o Zivotné prostredie, resp. Ze tymto
hladiskam neodporuje, ani zivotné prostredie neohrozuje. Umiestnenie stavby je v zmysle izemného
planu mesta.
K navrhu bola prilozena jednoducha dokumentécia s vyjadreniami dotknutych organov: Mesto Senica
ako uzemnoplanovaci organ, OR-HZZ Senica, Regionalny urad verejného zdravotnictva v Senici, OU
Senica odbor starostlivosti o ZP — §tatna vodna sprava, — $tatna sprava ochrany ovzdusia, — $tatna
sprava v odpadovom hospodarstve, - tatna sprava ochrany prirody a krajiny, Okresny trad Senica —
obor krizového riadenia, ZSD, a.s. Bratislava, BVS, a.s. Bratislava, Slovak telekom, a.s., Bratislava,
SPP distribucia, a.s. Bratislava, Michlovsky spol. s r.o. Piestany, Ministerstvo obrany SR, rozhodnutie
Krajského pamiatkového dradu v Trnave, vyjadrenie ORPZ — ODI Senica, Technické sluzby, a.s.
Senica, Sluzbyt spol. s r.o. Senica.

Pouéenie
Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie podlfa § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v lehote do 15 dni odo dita ozndmenia rozhodnutia na spravny organ, ktory rozhodnutie vydal.



VEas podané odvolanie ma odkladny U&inok v zmysle § 55 ods. 1 zakona & 71/1967 Zb.
0 spravnom konani.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom az po vyéerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Spravny poplatok: 100,- € (bol uhradeny v zmysle zakona &. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch
v zneni neskorSich predpisov)

Toto rozhodnutie mé povahu verejnej vyhlasky podra § 42 ods. 2 stavebného zakona. Rozhodnutie
musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli mesta.
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Mgr. Branislav Grimm
primator mesta

VYVBSENE dfE v Zvesené dita................cooevviiiiiiiiin

Peciatka, podpis

Rozhodnutie sa doruéi:

1. Neznamym ucastnikom konania, u¢astnikom konania na neznamom mieste a velkému po&tu
ucastnikov konania verejnou vyhlaskou

2. CAYAN, s.r.o., Hviezdoslavova 1562/61A, 905 01 Senica

3. SYNTHESIS, s.r.o., Hviezdoslavova 1562/61A, 905 01 Senica

4. Spoloenstvo vlastnikov bytového domu — Milan Paracka, Sotinska 1421/33, Senica (2x
vyvesit' do vchodov)

5. TESCO STORES SR, a.s., Kamenné nam. 1/A, 815 61 Bratislava

Na vedomie:
6. Ing. arch. Martin Conka, L. Vani¢ka 2733/27, Senica
7. Mesto Senica — odd. vystavby a ZP
8. OR-HZZ Senica
9. Regionalny urad verejného zdravotnictva v Senici
10. OU v Senici — odbor starostlivosti 0 ZP
11. OU v Senici — odbor krizového riadenia
12. ODI - ORPZ Senica
13. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47, Bratislava
14. BVS, a.s. Bratislava
15. SPP, a.s., Bratislava
16. Slovak Telekom, a.s. Zilina
17. Technické sluzby Senica, a.s., Zeleznitna 465, Senica
18. Sluzbyt, spol. s r.o., Senica
19. OSBD Senica
20. Krajsky pamiatkovy urad Trnava
21. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzova 8, 832 47 Bratislava



